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 คณะผูวิจัยไดมีการทบทวนมาตรฐานที่อยูอาศัยจากประเทศอื่นๆ อาทิเชน สิงคโปร ฮองกง
และมาเลเซีย ดังมีรายละเอียดดังนี้ 
 1)  มาตรฐานที่อยูอาศัยของประเทศสิงคโปร 
  ชวงป ค.ศ.1960 ไดมีการจัดตั้งองคกร Housing and Development Board (HDB) เพื่อ
จัดการเรื่องท่ีอยูอาศัยของประชาชนอยางมีประสิทธิภาพและไดสรางแฟลตขนาด 1-5 หอง และ 5 หอง 
ไวรองรับผูท่ีตองการที่อยูอาศัย โดยการยายประชากรจากชุมชนแออัดมาอยูในอาคารสูง โดยกําหนด
ขนาดหนวยพักอาศัยใหเหมาะสมกับความสามารถในการจายของประชาชน และจัดเงินอุดหนุนจาก
ภาครัฐในการจัดหาที่พักอาศัย ท้ังนี้ ประเทศสิงคโปรไดแบงมาตรฐานที่อยูอาศัยออกเปน 6 ประเภท คือ 
1 Room, 2 Room, 3 Room, 4 Room, 5 Room และ 5 Room (สําหรับผูบริหารหรือผูดูแล)  

ตารางที่ 1 มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทตางๆในประเทศสิงคโปร 
SINGAPORE 

1-Room 2-Room 3-Room 4-Room ID Room/unit type 
Improved Improved New New 

5-Room Executive 
Point block 

1 Bedroom 1 - 11.70 11.10 12.20 15.20 14.70 
2 Bedroom 2 - - 11.20 11.60 12.40 12.60 
3 Bedroom 3 - - - 12.00 12.60 12.60 
4 Bathroom/w.c.1 2.31 2.40 1.92 1.92 3.96 3.52 
5 Bathroom/w.c.2 - - 2.24 2.24 2.64 2.86 
6 store - - 2.22 2.22 1.98 2.40 
7 Kitchen 5.06 11.06 15.86 18.56 13.96 11.00 
8 Dining/Family Room - - - - 12.40 18.40 
9 Living Room 22.08 15.39 16.40 22.90 22.96 20.80 
10 Balcony - - - - 6.45 4.94 
11 Internet Circulation - - 1.40 1.40 5.17 3.60 
12 พื้นที่ของหอง (พื้นที่ภายนอก) 29.45 40.55 62.34 85.04 109.72 107.42 
13 พื้นที่ของหองพัก (จากศูนยกลางกําแพงถึงศูนยกลาง

กําแพง) 62.76 44.41 68.60 92.60 121.30 120.69 

14 พื้นทีใ่ชสอยปกติตอหนวยรวมบนัได 7.06 8.51 11.38 3.98 4.62 9.56 
15 พื้นที่ตอเชื่อมวางระหวางขั้น เชน ชองลฟิต บนัได

ตอชั้น 
21.55 19.16 16.59 4.30 3.81 7.92 

16 ชองทางเดินตอหนวยไมรวมพื้นที่วางตอชั้น 9.49 10.96 15.81 15.36 16.84 22.48 
17 พื้นที่ทางเดินตอหนวยรวมพื้นที่วางตอชั้น 13.77 16.32 23.83 26.46 28.66 28.06 
18 พื้นที่ครอบครองสุทธิ (13+17) 46.53 60.73 92.43 119.06 149.96 148.75 
19 ขนาดของจํานวนสมาชิกในครัวเรือนเฉลี่ย 4.7 5.9 6.3 7.1 7.1 7.1 

ที่มา : Yeh, H.K. Public Housing in Singapore, 1975: 133 
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รูปที่ 1  การเปรียบเทียบขนาดที่อยูอาศัยของประเทศสิงคโปรแตละประเภท 
ที่มา : Yeh, H.K. Public Housing in Singapore, 1975: 133 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 2  ขนาดของหองพักที่ปรับปรุง แบบ 1 Room ของแฟลตบอรด HDB 
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รูปที่ 3 ขนาดของหองพักที่ปรับปรุง แบบ 2 Room ของแฟลตบอรด HDB 
ที่มา : HDB. Annual Report, 1979/80: 64-65 
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รูปที่ 4 ขนาดของหองพักที่ปรับปรุง แบบ 3 Room ของแฟลตบอรด HD 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 5 ขนาดของหองพักที่ปรับปรุงใหมแบบ 3 Room ของแฟลตบอรด HDB 
ที่มา : HDB. Annual Report, 1979/80: 64-65 
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รูปที่ 6 ขนาดของหองพักที่ปรับปรุง แบบ 5 Room หรือผูบริหาร ของแฟลตบอรด HDB 
ที่มา : HDB. Annual Report, 1979/80: 64-65 

 
 2)  มาตรฐานที่อยูอาศัยของฮองกง 
  มาตรฐานที่อยูอาศัยในเกาะฮองกง กาวหนาควบคูกับความตองการที่อยูอาศัยที่เพิ่มขึ้น 
และการพัฒนาอุตสาหกรรมการกอสรางในฮองกง โดยมีลักษณะของแฟลตมาตรฐาน 2 ลักษณะ คือ 2 
หองนอนขนาด 46 ตารางเมตร และ 3 หองนอนขนาด 60 ตารางเมตร แตหนวยพักอาศัยท่ีเล็กที่สุดมีขนาด 
11.00 ตารางเมตร ประกอบดวย หองนอน หองระเบียง หองน้ํารวม สําหรับขนาดครัวเรือน เฉลี่ย 2-3 คน 
โดยพื้นที่เฉลี่ยตอคนประมาณ 2.2 ตารางเมตร ดังแสดงไวในตารางที่ 2.24 และรูปที่ 2.3.12 – 2.3.16 
 
 
 
 



มาตรฐานการจัดการที่อยูอาศัยผูมีรายไดนอย 

 ภาคผนวก  ค 84

La
rge

 
+  

Co
mm

una
l 

  + +  N.A
.  Lif

te 
N.A

. 
N.A

. 

 

Me
diu

m 
+  

Co
mm

una
l 

  N.A
, +  N.A
.  Lif

te 
N.A

. 
N.A

. 

La
rge

 
+  N.A

.  + 29.
50 +  

33.
00  N.A

. 
N.A

. 
7.5

-12
 

Ty
pe 

L 
Sm

all +  
Co

mm
una

l 
  + +  

11.
10  Lif
te 2.2
 6 

8-1
6 

Sch
ool

, sh
op,

 (8
 th

,12
 th

, 16
 th

)),w
elf

are
 ag

enc
ies

 

Me
diu

m 
+  N.A

.  + 18.
40 +  

22.
00  N.A

. 
N.A

. 
4-7

 

La
rge

 
+  

Co
mm

una
l 

  + 
Co

mm
una

l 
 

28.
80  

Le
gal

 
5.8

 6 

Or
….

. A
rea

 
Sm

all +  N.A
.   9.6

0 +  
11.

10  N.A
. 

2.2
 

2-3
 

Mu
lti-

 sto
rey

 

N.A
. 

Me
diu

m 
+  

Co
mm

una
l 

  N.A
. 

Co
mm

una
l 

 N.A
.  N.A
. 

N.A
. 

N.A
. 

Ty
pe 

II 
Sm

all +  
Co

mm
una

l 
  + 

Co
mm

una
l 

 
11.

00  
Le

gal
 

2.2
 6 

7-8
 

Sch
ool

, sh
op,

 we
lfa

re 
 ag

enc
ies

 

Ty
pe 

I (b
eth

er)
 

+ + + + 
+ (

wa
sh 

bas
in)

 
+ +  

33.
00  Lif
te 3.2
 

7.5
-12

 
Mu

lti-
 sto

rey
 

Sch
ool

, sh
op,

 cli
nic

, po
st o

ffic
e P

ubl
ic 

lib
rar

y, c
ar 

par
t R

est
aur

ant
. st

ore
  

La
rge

 
+  +  + + 

Co
mm

una
l 

 
23.

20  + 4.8
 6 

Me
diu

m 
+  

Co
mm

una
l 

  + 
Co

mm
una

l 
 

18.
00  + 3.5

 6 Ty
pe 

M 
 (b

eth
er)

 

+  +  + + 
Co

mm
una

l 
 

23.
70  

Lif
te, 

ram
p, s

tair
 

3.2
 

4-7
 

Mu
lti-

sto
rey

 
Fu

rni
tur

e (
bui

lt-i
n),

 
sho

p, s
cho

ol,
 pl

ayi
ng 

spa
ce 

Ty
pe 

H 
Sm

all +  
Co

mm
una

l 
  + 

Co
mm

una
l 

 11.
0  + 2.2
 6 

6 
Sch

ool
, sh

op,
 we

lfa
re 

 ag
enc

ies
 

Ty
pe 

W 

+  +   + +  
12.

80  Lif
te 3.2
 4 8-1
6 

N.A
. 

Ro
om

/un
it t

ype
 

Be
dro

om
 1 

Be
dro

om
 2 

Ba
thr

oom
/w.

c.1
 

sto
re 

Kit
che

n 
Din

ing
/Fa

mi
ly 

Ro
om

 
Ba

lco
ny 

Int
ern

et C
irc

ula
tio

n 
พื้น

ที่ข
อง
หอ

ง (
พื้น

ที่ภ
ายน

อก
) 

พื้น
ที่ใ

ชส
อย
ปก

ติต
อห

นว
ยไ
มร

วม
บัน

ได
 

พื้น
ที่ต

อเช
ื่อม

วาง
ระ
หว

างช
ั้น เ

ชน
ชิ่ง
ลิฟ

ต บ
ันไ

ด ต
อช

ั้น 
พื้น

ที่ต
อจํ

าน
วน

สม
าช
ิกใ
นค

รัว
เรือ

นเฉ
ลี่ย

 (ต
ร.ม

.) 
ขน

าด
ขอ

งส
มา
ชิก

ใน
คร

ัวเร
ือน

เฉล
ี่ย 

คว
าม
สูง

ขอ
งอ
าค
าร 

(ชั้น
) 

สา
ธาร

ณูป
การ

 

Ro
om

/un
it t

ype
 

Be
dro

om
 1 

Be
dro

om
 2 

Ba
thr

oom
/w.

c.1
 

sto
re 

Kit
che

n 
Din

ing
/Fa

mi
ly 

Ro
om

 
Ba

lco
ny 

Int
ern

et C
irc

ula
tio

n 
พื้น

ที่ข
อง
หอ

ง (
พื้น

ที่ภ
ายน

อก
) 

พื้น
ที่ใ

ชส
อย
ปก

ติต
อห

นว
ยไ
มร

วม
บัน

ได
 

พื้น
ที่ต

อเช
ื่อม

วาง
ระ
หว

างช
ั้น เ

ชน
ชิ่ง
ลิฟ

ต บ
ันไ

ด ต
อช

ั้น 
พื้น

ที่ต
อจํ

าน
วน

สม
าช
ิกใ
นค

รัว
เรือ

นเฉ
ลี่ย

 (ต
ร.ม

.) 
ขน

าด
ขอ

งส
มา
ชิก

ใน
คร

ัวเร
ือน

เฉล
ี่ย 

คว
าม
สูง

ขอ
งอ
าค
าร 

(ชั้น
) 

สา
ธาร

ณูป
การ

 

ตา
ราง

ที่ 2
  ม

าต
รฐ
าน
ทีอ่

ยูอ
าศ
ัยใน

ฮอ
งก
ง (
ที่ม

า : 
Wo

ng 
S.K

. H
ous

ing
 In

 Ho
ngk

ong
 a m

ult
i-d

isc
lpl

ina
ry 

stu
dy.

 19
78 

:91
-12

1) 

ID
 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

 

ID
 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

 



 กรมสงเสริมการปกครองทองถิ่น  กระทรวงมหาดไทย 

  ภาคผนวก  ค 85 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 7 การเปรียบเทียบขนาดที่อยูอาศัยของเกาะฮองกงแตละประเภท 
ที่มา : Wong, S.K. Housing in Hongkong a multi-disciplinary study. 1978: 91-121 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 8 ขนาดของหองพักแบบ One bedroom modular flat 
ที่มา : Hong kong Housing Authority. Living in Harmony, 1990: 4-17 
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รูปที่ 9 ขนาดของหองพักแบบ Two bedroom modular flat 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 10 ขนาดของหองพักแบบ Three bedroom modular flat 
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รูปที่ 11 ขนาดของหองพักแบบ Three bedroom modular flat (ตอ) 
ที่มา : Hong kong Housing Authority. Living in Harmony, 1990: 4-17 

 
 3) มาตรฐานที่อยูอาศัยของประเทศมาเลเซีย 
  รัฐบาลมาเลเซียกําหนดนโยบายการพัฒนาที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย และอาศัยความ
รวมมือท้ัง 2 ฝาย ของภาครัฐและเอกชน โครงการดังกลาว ตองประกอบดวยท่ีอยูอาศัยของผูมีรายไดนอย
รอยละ 30 ท้ังนี้กําหนดราคาขายตอหนวยของที่อยูอาศัยตองไมเกิน 25,000 เหรียญมาเลเซีย ท่ีอยูอาศัย
ตองมีสวนประกอบภายใตขอกําหนดที่อยูอาศัยราคาต่ํา และมีการลดหยอนคาธรรมเนียมสําหรับแปลง
ท่ีดินสําหรับที่อยูอาศัยราคาต่ํา โดยท่ีผูมีสิทธิอยูในกลุมท่ีมีรายไดตอครัวเรือนนอยกวาหรือเทากับ 750 
เหรียญมาเลเซีย 
  3.1  ขนาดของหนวยพักอาศัย มาตรฐานขั้นต่ําของขนาดที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย 
อยูท่ี 49.00-54.00 ตร.ม. ซึ่งประกอบดวย 2 หองนอน, หองพักผอน, หองครัว, หองน้ํา ท้ังนี้ไมมีการ
กําหนดมาตรฐานของความหนาแนนของหนวย ขนาดพื้นที่ท่ีเล็กที่สุดในแฟลต ประกอบดวย พื้นที่อยู
อาศัยได คือ หองพักผอนและหองนอน โดยพ้ืนที่หองไมนอยกวา 10.8 ตารางเมตร (ในแฟลตแบบ 3 
หอง) สวนหองนอนใหญ ตองมีขนาดไมนอยกวา 10.8 ตารางเมตร และกวางไมนอยกวา 2.40 เมตร โดย
ไมรวมหองครัวและหองน้ําสวม แฟลตที่กําหนดมี 3 ลักษณะ คือ (ตารางที่ 5) 
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   1. แฟลต 3 หองมี พื้นที่ต่ําท่ีสุดประมาณ 40.5 ตร.ม. (4.5 ตร.ม./คน) สําหรับ 9 คน/
หนวย 
   2. แฟลต 2 หองมี พื้นที่ต่ําท่ีสุดประมาณ 27.0 ตร.ม. (4.5 ตร.ม./คน) สําหรับ 6 คน/
หนวย 
   3. แฟลต 1 หองมี พื้นที่ต่ําท่ีสุดประมาณ 13.5 ตร.ม. (4.5 ตร.ม./คน) สําหรับ 3 คน/
หนวย 
   แฟลตทั้งสามลักษณะมีขนาดขององคประกอบหนวยพักอาศัยอื่นๆ ดังนี้ 
   - หองครัว ขนาดไมนอยกวา 4.30 ตร.ม. 
   - หองน้ําและหองครัว ท่ีใชรวมกันขนาดไมนอยกวา 2.1 ตร.ม. 
   - ความสูงตองไมนอยกวา 2.40 เมตร 
   - ลิฟท อาคารสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีสูงกวา 4 ช้ัน (ตองมีลิฟทใหบริการควร

อยูท่ีประมาณ 1 : 100) 
   - องคประกอบอื่นๆ กับพื้นที่ตามความเหมาะสม  
 3.2 สาธารณูปการชุมชม สาธารณูปการชุมชน ประกอบดวย 
  ชุมชนที่มีประชากร 1,000 คน ตองจัดใหมีสาธารณูปการชุมชน 
  -  โรงเรียนขั้นตน  3.75 (ไร) 
  -  รานคา    6 แหง 
  -  ท่ีโลง / ลานกิจกรรม  1.25 – 2.5 (ไร)  
  -  ศูนยชุมชน   180 (ตารางเมตร) 
  -  สถานพยาบาล  1 แหง 
  -  ลานจอดรถ   1 แหง  
 3.3) การสงเสริมทางดานตางๆ เพื่อเปนการสงเสริมและสรางแรงจูงใจใหจัดสรางที่อยูอาศัย
ราคาถูก สํานักผังเมืองสนับสนุนการดําเนินการโดยจัดเตรียมสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให เชน 
สนับสนุนระบบถนน ระบบไฟฟา ระบบประปา สาธารณสุข สถานีดับเพลิง และยังยกเวนภาษีสําหรับที่
อยูอาศัยราคาถูก อีกทั้งสนับสนุนเงินกูรอยละ 1 ในการซื้อท่ีอยูอาศัยราคาต่ํา 
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 5)  การเปรียบเทียบพ้ืนที่ใชสอยในที่พักอาศัย  
  เมื่อนํามาตรฐานที่มีอยูในประเทศและตางประเทศมาเปรียบเทียบกันในเรื่องขนาดพื้นที่
ของสวนมิดชิด สวนอเนกประสงค และอื่นๆ สามารถสรุปไดดังตารางที่ 5 
ตารางที่ 5 การเปรียบเทียบพ้ืนที่ใชสอยในที่พักอาศัยที่มีอยูในและตางประเทศ 
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1. นอนแรก 8.64 2.40 8.97 9.00 9.30 
2. นอน 2 (2 เตียง) 7.20 2.40 - 9.00 7.90 
3. นอน 3 (1 เตียง) 5.79 2.40 - 9.00 7.00 
4. หองน้ําสวม (อาบน้ํา + อางลางหนา+สวม) 2.88 1.80 - - - 
5. หองน้ําสวม (อาบน้ํา + สวม + ซักผา) 2.16 1.20 2.16 1.50 3.20 
6. สวมแยกเดี่ยว 1.44 1.20 - 0.90 1.80 สว

นม
ิดชิ

ด(P
riv

ate
) 

7. อาบนํ้าเดี่ยว 1.06 1.20 - - 2.20 
8. สวนพื้นที่รวมสําหรับรับแขก, พักผอน 
ทานอาหาร, เตรียมอาหาร 22.32 2.40 - - - 

9. สวนรับแขก, พักผอน, ทานอาหาร 18.00 2.40 13.81 18.00 18.00 
10. ทานอาหาร, ครัว 12.96 2.40 - 7.50 12.96 
11. รับแขก, พักผอน 14.40 2.40 - 11.20 14.40 
12. ทานอาหาร 8.64 2.40 - 7.50 3.64 
13. เตรียมอาหาร 4.32 1.80 - - - 

อเน
กป

ระ
สง

ค 

14. ครัวแขก 5.67 2.10 - 5.40 4.32 
 หนวยพักอาศัย ขนาด 5 คน      
 นอน, พ้ืนที่รวมสําหรับพักผอน, ทานอาหาร  34  33 34 
 ครัว, หองน้ํา-สวม ไมตํ่ากวา    (m2 ) (m2 ) 
ความสูงของเพดานของพื้นที่ใชอยูอาศัย ไมนอยกวา 2.40 m.    
 


