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 คณะผูวิจัยไดมีการทบทวนมาตรฐานที่อยูอาศัยจากประเทศอื่นๆ อาทิเชน สิงคโปร ฮองกง
และมาเลเซีย ดังมีรายละเอียดดังนี้ 
 1)  มาตรฐานที่อยูอาศัยของประเทศสิงคโปร 
  ชวงป ค.ศ.1960 ไดมีการจัดตั้งองคกร Housing and Development Board (HDB) เพื่อ
จัดการเรื่องท่ีอยูอาศัยของประชาชนอยางมีประสิทธิภาพและไดสรางแฟลตขนาด 1-5 หอง และ 5 หอง 
ไวรองรับผูท่ีตองการที่อยูอาศัย โดยการยายประชากรจากชุมชนแออัดมาอยูในอาคารสูง โดยกําหนด
ขนาดหนวยพักอาศัยใหเหมาะสมกับความสามารถในการจายของประชาชน และจัดเงินอุดหนุนจาก
ภาครัฐในการจัดหาที่พักอาศัย ท้ังนี้ ประเทศสิงคโปรไดแบงมาตรฐานที่อยูอาศัยออกเปน 6 ประเภท คือ 
1 Room, 2 Room, 3 Room, 4 Room, 5 Room และ 5 Room (สําหรับผูบริหารหรือผูดูแล)  

ตารางที่ 1 มาตรฐานที่อยูอาศัยประเภทตางๆในประเทศสิงคโปร 
SINGAPORE 

1-Room 2-Room 3-Room 4-Room ID Room/unit type 
Improved Improved New New 

5-Room Executive 
Point block 

1 Bedroom 1 - 11.70 11.10 12.20 15.20 14.70 
2 Bedroom 2 - - 11.20 11.60 12.40 12.60 
3 Bedroom 3 - - - 12.00 12.60 12.60 
4 Bathroom/w.c.1 2.31 2.40 1.92 1.92 3.96 3.52 
5 Bathroom/w.c.2 - - 2.24 2.24 2.64 2.86 
6 store - - 2.22 2.22 1.98 2.40 
7 Kitchen 5.06 11.06 15.86 18.56 13.96 11.00 
8 Dining/Family Room - - - - 12.40 18.40 
9 Living Room 22.08 15.39 16.40 22.90 22.96 20.80 
10 Balcony - - - - 6.45 4.94 
11 Internet Circulation - - 1.40 1.40 5.17 3.60 
12 พื้นที่ของหอง (พื้นที่ภายนอก) 29.45 40.55 62.34 85.04 109.72 107.42 
13 พื้นที่ของหองพัก (จากศูนยกลางกําแพงถึงศูนยกลาง

กําแพง) 62.76 44.41 68.60 92.60 121.30 120.69 

14 พื้นทีใ่ชสอยปกติตอหนวยรวมบนัได 7.06 8.51 11.38 3.98 4.62 9.56 
15 พื้นที่ตอเชื่อมวางระหวางขั้น เชน ชองลฟิต บนัได

ตอชั้น 
21.55 19.16 16.59 4.30 3.81 7.92 

16 ชองทางเดินตอหนวยไมรวมพื้นที่วางตอชั้น 9.49 10.96 15.81 15.36 16.84 22.48 
17 พื้นที่ทางเดินตอหนวยรวมพื้นที่วางตอชั้น 13.77 16.32 23.83 26.46 28.66 28.06 
18 พื้นที่ครอบครองสุทธิ (13+17) 46.53 60.73 92.43 119.06 149.96 148.75 
19 ขนาดของจํานวนสมาชิกในครัวเรือนเฉลี่ย 4.7 5.9 6.3 7.1 7.1 7.1 

ที่มา : Yeh, H.K. Public Housing in Singapore, 1975: 133 
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รูปที่ 1  การเปรียบเทียบขนาดที่อยูอาศัยของประเทศสิงคโปรแตละประเภท 
ที่มา : Yeh, H.K. Public Housing in Singapore, 1975: 133 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที่ 2  ขนาดของหองพักที่ปรับปรุง แบบ 1 Room ของแฟลตบอรด HDB 
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รูปที่ 3 ขนาดของหองพักที่ปรับปรุง แบบ 2 Room ของแฟลตบอรด HDB 
ที่มา : HDB. Annual Report, 1979/80: 64-65 
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รูปที่ 4 ขนาดของหองพักที่ปรับปรุง แบบ 3 Room ของแฟลตบอรด HD 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 5 ขนาดของหองพักที่ปรับปรุงใหมแบบ 3 Room ของแฟลตบอรด HDB 
ที่มา : HDB. Annual Report, 1979/80: 64-65 
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รูปที่ 6 ขนาดของหองพักที่ปรับปรุง แบบ 5 Room หรือผูบริหาร ของแฟลตบอรด HDB 
ที่มา : HDB. Annual Report, 1979/80: 64-65 

 
 2)  มาตรฐานที่อยูอาศัยของฮองกง 
  มาตรฐานที่อยูอาศัยในเกาะฮองกง กาวหนาควบคูกับความตองการที่อยูอาศัยที่เพิ่มขึ้น 
และการพัฒนาอุตสาหกรรมการกอสรางในฮองกง โดยมีลักษณะของแฟลตมาตรฐาน 2 ลักษณะ คือ 2 
หองนอนขนาด 46 ตารางเมตร และ 3 หองนอนขนาด 60 ตารางเมตร แตหนวยพักอาศัยท่ีเล็กที่สุดมีขนาด 
11.00 ตารางเมตร ประกอบดวย หองนอน หองระเบียง หองน้ํารวม สําหรับขนาดครัวเรือน เฉลี่ย 2-3 คน 
โดยพื้นที่เฉลี่ยตอคนประมาณ 2.2 ตารางเมตร ดังแสดงไวในตารางที่ 2.24 และรูปที่ 2.3.12 – 2.3.16 
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รูปที่ 7 การเปรียบเทียบขนาดที่อยูอาศัยของเกาะฮองกงแตละประเภท 
ที่มา : Wong, S.K. Housing in Hongkong a multi-disciplinary study. 1978: 91-121 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 8 ขนาดของหองพักแบบ One bedroom modular flat 
ที่มา : Hong kong Housing Authority. Living in Harmony, 1990: 4-17 
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รูปที่ 9 ขนาดของหองพักแบบ Two bedroom modular flat 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 10 ขนาดของหองพักแบบ Three bedroom modular flat 
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รูปที่ 11 ขนาดของหองพักแบบ Three bedroom modular flat (ตอ) 
ที่มา : Hong kong Housing Authority. Living in Harmony, 1990: 4-17 

 
 3) มาตรฐานที่อยูอาศัยของประเทศมาเลเซีย 
  รัฐบาลมาเลเซียกําหนดนโยบายการพัฒนาที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย และอาศัยความ
รวมมือท้ัง 2 ฝาย ของภาครัฐและเอกชน โครงการดังกลาว ตองประกอบดวยท่ีอยูอาศัยของผูมีรายไดนอย
รอยละ 30 ท้ังนี้กําหนดราคาขายตอหนวยของที่อยูอาศัยตองไมเกิน 25,000 เหรียญมาเลเซีย ท่ีอยูอาศัย
ตองมีสวนประกอบภายใตขอกําหนดที่อยูอาศัยราคาต่ํา และมีการลดหยอนคาธรรมเนียมสําหรับแปลง
ท่ีดินสําหรับที่อยูอาศัยราคาต่ํา โดยท่ีผูมีสิทธิอยูในกลุมท่ีมีรายไดตอครัวเรือนนอยกวาหรือเทากับ 750 
เหรียญมาเลเซีย 
  3.1  ขนาดของหนวยพักอาศัย มาตรฐานขั้นต่ําของขนาดที่อยูอาศัยของผูมีรายไดนอย 
อยูท่ี 49.00-54.00 ตร.ม. ซึ่งประกอบดวย 2 หองนอน, หองพักผอน, หองครัว, หองน้ํา ท้ังนี้ไมมีการ
กําหนดมาตรฐานของความหนาแนนของหนวย ขนาดพื้นที่ท่ีเล็กที่สุดในแฟลต ประกอบดวย พื้นที่อยู
อาศัยได คือ หองพักผอนและหองนอน โดยพ้ืนที่หองไมนอยกวา 10.8 ตารางเมตร (ในแฟลตแบบ 3 
หอง) สวนหองนอนใหญ ตองมีขนาดไมนอยกวา 10.8 ตารางเมตร และกวางไมนอยกวา 2.40 เมตร โดย
ไมรวมหองครัวและหองน้ําสวม แฟลตที่กําหนดมี 3 ลักษณะ คือ (ตารางที่ 5) 
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   1. แฟลต 3 หองมี พื้นที่ต่ําท่ีสุดประมาณ 40.5 ตร.ม. (4.5 ตร.ม./คน) สําหรับ 9 คน/
หนวย 
   2. แฟลต 2 หองมี พื้นที่ต่ําท่ีสุดประมาณ 27.0 ตร.ม. (4.5 ตร.ม./คน) สําหรับ 6 คน/
หนวย 
   3. แฟลต 1 หองมี พื้นที่ต่ําท่ีสุดประมาณ 13.5 ตร.ม. (4.5 ตร.ม./คน) สําหรับ 3 คน/
หนวย 
   แฟลตทั้งสามลักษณะมีขนาดขององคประกอบหนวยพักอาศัยอื่นๆ ดังนี้ 
   - หองครัว ขนาดไมนอยกวา 4.30 ตร.ม. 
   - หองน้ําและหองครัว ท่ีใชรวมกันขนาดไมนอยกวา 2.1 ตร.ม. 
   - ความสูงตองไมนอยกวา 2.40 เมตร 
   - ลิฟท อาคารสําหรับผูมีรายไดนอยท่ีสูงกวา 4 ช้ัน (ตองมีลิฟทใหบริการควร

อยูท่ีประมาณ 1 : 100) 
   - องคประกอบอื่นๆ กับพื้นที่ตามความเหมาะสม  
 3.2 สาธารณูปการชุมชม สาธารณูปการชุมชน ประกอบดวย 
  ชุมชนที่มีประชากร 1,000 คน ตองจัดใหมีสาธารณูปการชุมชน 
  -  โรงเรียนขั้นตน  3.75 (ไร) 
  -  รานคา    6 แหง 
  -  ท่ีโลง / ลานกิจกรรม  1.25 – 2.5 (ไร)  
  -  ศูนยชุมชน   180 (ตารางเมตร) 
  -  สถานพยาบาล  1 แหง 
  -  ลานจอดรถ   1 แหง  
 3.3) การสงเสริมทางดานตางๆ เพื่อเปนการสงเสริมและสรางแรงจูงใจใหจัดสรางที่อยูอาศัย
ราคาถูก สํานักผังเมืองสนับสนุนการดําเนินการโดยจัดเตรียมสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให เชน 
สนับสนุนระบบถนน ระบบไฟฟา ระบบประปา สาธารณสุข สถานีดับเพลิง และยังยกเวนภาษีสําหรับที่
อยูอาศัยราคาถูก อีกทั้งสนับสนุนเงินกูรอยละ 1 ในการซื้อท่ีอยูอาศัยราคาต่ํา 
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รูปที่ 12 การเปรียบเทียบขนาดที่อยูอาศัยของประเทศมาเลเซียในแตละรัฐ 
ที่มา : Low cost Housing in Malaysia.1997 (27-37) 
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 5)  การเปรียบเทียบพ้ืนที่ใชสอยในที่พักอาศัย  
  เมื่อนํามาตรฐานที่มีอยูในประเทศและตางประเทศมาเปรียบเทียบกันในเรื่องขนาดพื้นที่
ของสวนมิดชิด สวนอเนกประสงค และอื่นๆ สามารถสรุปไดดังตารางที่ 5 
ตารางที่ 5 การเปรียบเทียบพ้ืนที่ใชสอยในที่พักอาศัยที่มีอยูในและตางประเทศ 

มาตรฐานการเคหะ
แหงชาติ 

พ้ืนที่ 
(m2 ) 

ความกวาง
หอง 

 

พ้ืนที่ใชสอย 

 ไมนอยกวา 
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1. นอนแรก 8.64 2.40 8.97 9.00 9.30 
2. นอน 2 (2 เตียง) 7.20 2.40 - 9.00 7.90 
3. นอน 3 (1 เตียง) 5.79 2.40 - 9.00 7.00 
4. หองน้ําสวม (อาบน้ํา + อางลางหนา+สวม) 2.88 1.80 - - - 
5. หองน้ําสวม (อาบน้ํา + สวม + ซักผา) 2.16 1.20 2.16 1.50 3.20 
6. สวมแยกเดี่ยว 1.44 1.20 - 0.90 1.80 สว

นม
ิดชิ

ด(P
riv

ate
) 

7. อาบนํ้าเดี่ยว 1.06 1.20 - - 2.20 
8. สวนพื้นที่รวมสําหรับรับแขก, พักผอน 
ทานอาหาร, เตรียมอาหาร 22.32 2.40 - - - 

9. สวนรับแขก, พักผอน, ทานอาหาร 18.00 2.40 13.81 18.00 18.00 
10. ทานอาหาร, ครัว 12.96 2.40 - 7.50 12.96 
11. รับแขก, พักผอน 14.40 2.40 - 11.20 14.40 
12. ทานอาหาร 8.64 2.40 - 7.50 3.64 
13. เตรียมอาหาร 4.32 1.80 - - - 

อเน
กป

ระ
สง

ค 

14. ครัวแขก 5.67 2.10 - 5.40 4.32 
 หนวยพักอาศัย ขนาด 5 คน      
 นอน, พ้ืนที่รวมสําหรับพักผอน, ทานอาหาร  34  33 34 
 ครัว, หองน้ํา-สวม ไมตํ่ากวา    (m2 ) (m2 ) 
ความสูงของเพดานของพื้นที่ใชอยูอาศัย ไมนอยกวา 2.40 m.    
 


