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พระราชบัญญัติ 
การผังเมอืง 
พ.ศ. ๒๕๑๘ 

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 
ใหไว ณ ๕ กุมภาพันธ พ.ศ. ๒๕๑๘ 
เปนปที่ ๓๐ ในรัชกาลปจจุบัน 

 
 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ ใหประกาศวา
โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการผังเมืองและผังชนบทเสียใหม 
 จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหตราพระราชบัญญัติข้ึนไวโดยคําแนะนําและยินยอมของสภา
นิติบัญญัติแหงชาติทําหนาท่ีรัฐสภา ดังตอไปนี้ 
     มาตรา  ๑ พระราชบัญญัตินี้เรียกวา "พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๘" 
  มาตรา ๒  พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา            
เปนตนไป 
 มาตรา  ๓ ใหยกเลิกพระราชบัญญัติการผังเมืองและผังชนบท พ.ศ.๒๔๙๕บรรดากฎหมาย กฎ 
และขอบังคับอื่น ในสวนที่บัญญัติไวแลวในพระราชบัญญัตินี้ หรือซึ่งขัดหรือแยงกับบทบัญญัติแหง
พระราชบัญญัตินี้ ใหใชพระราชบัญญัตินี้แทน 
  มาตรา  ๔  ในพระราชบัญญัตินี้ 
  "การผังเมือง"  หมายความวา การวาง จัดทําและดําเนินการใหเปนไปตามผังเมืองรวมและผังเมือง
เฉพาะในบริเวณเมืองและบริเวณที่เกี่ยวของหรือชนบท เพื่อสรางหรือพัฒนาเมืองหรือสวนของเมืองขึ้นใหม
หรือแทนเมืองหรือสวนของเมืองท่ีไดรับความเสียหายเพื่อใหมีหรือทําใหดียิ่งข้ึนซึ่งสุขลักษณะความ
สะดวกสบาย ความเปนระเบียบ ความสวยงาม การใชประโยชนในทรัพยสินความปลอดภัยของประชาชน 
และสวัสดิภาพของสังคม เพื่อสงเสริมการเศรษฐกิจสังคม และสภาพแวดลอม เพื่อดํารงรักษาหรือบูรณะ
สถานที่และวัตถุท่ีมีประโยชนหรือคุณคาในทางศิลปกรรม สถาปตยกรรม ประวัติศาสตร หรือโบราณคดี 
หรือเพื่อบํารุงรักษาทรัพยากรธรรมชาติ ภูมิประเทศที่งดงาม หรือมีคุณคาในทางธรรมชาติ 
  "ผังเมืองรวม" หมายความวา แผนผัง นโยบายและโครงการรวมทั้งมาตรการควบคุมโดยทั่วไป 
เพื่อใชเปนแนวทางในการพัฒนา และการดํารงรักษาเมืองและบริเวณที่เกี่ยวของหรือชนบทในดานการ
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ใชประโยชนในทรัพยสิน การคมนาคมและการขนสง การสาธารณูปโภค บริการสาธารณะและ
สภาพแวดลอม  เพื่อบรรลุวัตถุประสงคของการผังเมือง 
  "ผังเมืองเฉพาะ" หมายความวา แผนผังและโครงการดําเนินการเพื่อพัฒนาหรือดํารงรักษา
บริเวณเฉพาะแหง หรือกิจการที่เกี่ยวของ ในเมืองและบริเวณที่เกี่ยวของหรือชนบทเพื่อประโยชนแกการ
ผังเมือง 
  "อาคาร" หมายความวา อาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร รวมท้ัง         
สิ่งปลูกสรางทุกชนิดหรือสิ่งอื่นใดที่วางบน ใต หรือผานเหนือพื้นดิน หรือพื้นน้ํา 
  "ท่ีอุปกรณ"  หมายความวา ท่ีดินของเอกชน ซึ่งผังเมืองเฉพาะจัดใหเปนที่เวนวางหรือใชเพื่อ
สาธารณประโยชนอยางอื่นดวย เชน ทางเทาทางเดิน ตรอกหลังหรือขางอาคาร ทางน้ํา ทางหรือทอระบายน้ํา 
  "ท่ีโลง"  หมายความวา บริเวณที่ดินอันไดระบุไวในผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะใหเปน
ท่ีวางเปนสวนใหญ และเพื่อใชตามวัตถุประสงคท่ีระบุไว 
  "เจาพนักงานการผัง" ในกรณีท่ีมีการประกาศใชบังคับพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินที่จะ
ทําการสํารวจเพื่อวาง จัดทํา หรืออนุมัติผังเมืองรวมและหรือผังเมืองเฉพาะ หมายความวาเจาพนักงานการผัง
ตามที่ไดระบุไวในพระราชกฤษฎีกาในกรณีท่ีมีการใชบังคับผังเมืองรวม หมายความวา ผูอํานวยการสํานัก             
ผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่น ผูวางและจัดทําผังเมืองรวม ในกรณีท่ีมีการใชบังคับผังเมืองเฉพาะ 
หมายความวา   ผูวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะ 
  "เจาพนักงานทองถิ่น" ในเขตเทศบาล หมายความวา คณะเทศมนตรีในเขตสุขาภิบาล หมายความวา 
คณะกรรมการสุขาภิบาล ในเขตขององคการบริหารสวนจังหวัด หมายความวา ผูวาราชการจังหวัด หรือ
นายอําเภอซึ่งไดรับมอบหมายจากผูวาราชการจังหวัดใหทําการแทน ในเขตกรุงเทพมหานคร  หมายความวา  
ผูวาราชการกรุงเทพมหานครหรือหัวหนาเขตซึ่งไดรับมอบหมายจากผูวาราชการกรุงเทพมหานครให                
ทําการแทน 
  "เจาหนาท่ีดําเนินการ"  หมายความวา เจาพนักงานทองถิ่นหรือองคการหรือบรรษัทของรัฐซึ่ง
มีอํานาจหนาท่ีหรือซึ่งไดรับมอบหมายใหมีอํานาจหนาท่ีกระทํากิจการใหเปนไปตามผังเมืองเฉพาะ 
  "องคการบริหารสวนทองถิ่น" หมายความวา องคการบริหารสวนจังหวัด เทศบาล สุขาภิบาล 
หรือกรุงเทพมหานคร 
  "ผูวาราชการจังหวัด"  หมายความรวมถึงผูวาราชการกรุงเทพมหานครในกรณีท่ีเปนการวาง
และจัดทําผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะในเขตกรุงเทพมหานคร 
  "รัฐมนตรี" หมายความวา รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 
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  มาตรา  ๕  ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ และใหมี
อํานาจออกกฎกระทรวงเพื่อปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ 
  กฎกระทรวงนั้น เมื่อไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได  

หมวด ๑ 
คณะกรรมการผังเมอืง 

 มาตรา  ๖  ใหมีคณะกรรมการผังเมืองคณะหนึ่ง ประกอบดวยปลัดกระทรวงมหาดไทย เปน
ประธานกรรมการ ปลัดกระทรวงเกษตรและสหกรณ ปลัดกระทรวงคมนาคม ปลัดกระทรวงอุตสาหกรรม 
ผูอํานวยการสํานักงบประมาณ เลขาธิการคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ 
ผูทรงคุณวุฒิทางการผังเมืองหรือสาขาวิชาท่ีเกี่ยวของโดยตรงกับการผังเมืองไมเกินเจ็ดคน และผูแทน
สถาบันองคการอิสระและบุคคลอื่นที่มีความเกี่ยวของกับการผังเมืองไมเกินเจ็ดคน เปนกรรมการ  
ผูอํานวยการสํานักผังเมืองเปนกรรมการและเลขานุการ 
  ในกรณีท่ีเปนการวางจัดทําหรืออนุมัติผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะในเขตกรุงเทพมหานคร 
ใหปลัดกรุงเทพมหานครเปนกรรมการรวมดวย 
  ใหคณะรัฐมนตรีแตงตั้งผูทรงคุณวุฒิ ผูแทนสถาบันองคการอิสระและบุคคลอื่นเปนกรรมการ
ตามวรรคหนึ่ง กรรมการซึ่งแตงตั้งจากผูแทนสถาบัน องคการอิสระและบุคคลอื่นจะตองไมเปนขาราชการ
หรือพนักงานสวนทองถิ่นซึ่งมีตําแหนงหรือเงินเดือนประจํา 
  มาตรา  ๗ ใหคณะกรรมการผังเมืองมีอํานาจหนาท่ีเกี่ยวกับการผังเมืองตามที่บัญญัติไวใน
พระราชบัญญัตินี้ และใหมีหนาท่ีแนะนําเรื่องตางๆ เกี่ยวกับการผังเมืองแกหนวยงานที่มีหนาท่ีเกี่ยวของ
กับการผังเมือง 
  มาตรา  ๘  ใหคณะกรรมการผังเมืองมีอํานาจแตงตั้งคณะอนุกรรมการขึ้นคณะหนึ่งหรือหลาย
คณะ เพื่อกระทําการหรือวินิจฉัยเรื่องท่ีอยูในอํานาจหนาท่ีของคณะกรรมการ หรือใหชวยเหลือในการ
ดําเนินกิจการอยางใดอยางหนึ่งตามที่ไดรับมอบหมาย แลวรายงานคณะกรรมการและใหนํามาตรา ๑๑ 
และมาตรา ๑๒ มาใชบังคับโดยอนุโลม 
  มาตรา  ๙  ใหกรรมการผังเมืองซึ่งคณะรัฐมนตรีแตงตั้งมีวาระอยูในตําแหนงคราวละสองป 
  ในกรณีท่ีมีการแตงตั้งกรรมการผังเมือง ในระหวางที่กรรมการซึ่งแตงตั้งไวแลวยังมีวาระอยูใน
ตําแหนง ไมวาจะเปนการแตงตั้งเพิ่มข้ึนหรือแตงตั้งซอม ใหผูไดรับแตงตั้งนั้นอยูในตําแหนงเทากับวาระ
ท่ีเหลืออยูของกรรมการผังเมืองซึ่งไดแตงตั้งไวแลวนั้น 
  กรรมการผังเมืองท่ีพนจากตําแหนง อาจไดรับแตงตั้งเปนกรรมการอีกได 
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  มาตรา  ๑๐ นอกจากการพนจากตําแหนงตามวาระตามมาตรา ๙ กรรมการซึ่งคณะรัฐมนตรี
แตงตั้งพนจากตําแหนงเมื่อ 
   (๑)  ตาย 
   (๒)  ลาออก 
   (๓)  คณะรัฐมนตรีใหออก 
   (๔)  เปนคนลมละลาย 
   (๕) เปนคนไรความสามารถหรือเสมือนไรความสามารถ 
   (๖)  ไดรับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงท่ีสุดใหจําคุก เวนแตความผิดลหุโทษ หรือความผิด
อันไดกระทําโดยประมาท 
  มาตรา  ๑๑ การประชุมของคณะกรรมการผังเมืองตองมีกรรมการมาประชุมไมนอยกวากึ่งจํานวน
ของกรรมการทั้งหมดจึงเปนองคประชุม ถาประธานกรรมการไมอยูในที่ประชุม ใหคณะกรรมการเลือก
กรรมการคนหนึ่ง เปนประธานในที่ประชุม 
  มาตรา๑๒ การวินิจฉัยช้ีขาดของที่ประชุมใหถือเสียงขางมาก 
  กรรมการคนหนึ่งใหมีเสียงหนึ่งในการลงคะแนน ถาคะแนนเสียงเทากัน ใหประธานในที่ประชุม
ออกเสียงเพิ่มข้ึนอีกเสียงหนึ่งเปนเสียงช้ีขาด 
  มาตรา ๑๓ ใหสํานักผังเมืองดําเนินการใหเปนไปตามมติของคณะกรรมการผังเมือง ในกรณีท่ี
เปนกิจการตามอํานาจหนาท่ีของหนวยงานหรือบุคคลอื่นตามพระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายอื่นใดให
สํานักผังเมืองแจงมติของคณะกรรมการใหหนวยงานหรือบุคคลนั้นทราบโดยเร็วและติดตามผลการ
ปฏิบัติกิจการของหนวยงานหรือบุคคลนั้นแลวรายงานใหคณะกรรมการผังเมืองทราบโดยมิชักชา  

หมวด ๒ 
การสํารวจเพ่ือวางและจัดทําผงัเมืองรวมหรือผังเมอืงเฉพาะ 

  มาตรา ๑๔  ในการวางและจัดทําผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะจะตราพระราชกฤษฎีกา
กําหนดเขตที่ดินที่จะทําการสํารวจ เพื่อการวางและจัดทําผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะไวก็ได 
  ในพระราชกฤษฎีกานั้นใหระบุ 
  (๑)  วัตถุประสงคเพื่อทําการสํารวจในการวางและจัดทําผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะ 
  (๒) เจาพนักงานการผัง 
  (๓)  เขตทองท่ีท่ีจะทําการสํารวจพรอมดวยแผนที่แสดงเขตสํารวจแนบทายพระราชกฤษฎีกา 
  (๔)  กําหนดเวลาการใชบังคับพระราชกฤษฎีกาซึ่งตองไมเกินหาป 
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  มาตรา ๑๕  ในระหวางกําหนดเวลาที่พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินที่จะทําการสํารวจใชบังคับ
ใหเจาพนักงานการผังมีอํานาจดังตอไปนี้ 
  (๑)  เขาไปทําการอันจําเปนเพื่อการสํารวจ 
  (๒)  กําหนดเขตที่ดินที่ประสงคจะใหเปนเขตผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะ 
  (๓)  กําหนดหลักเกณฑการใชประโยชนในทรัพยสิน เพื่อประโยชนในการวางและจัดทําผัง
เมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะ ท้ังนี้ เมื่อไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผังเมืองแลว 
  (๔)  ทําเครื่องหมายระดับ ขอบเขตและแนวเขตตามความจําเปน 
  (๕)  แจงใหหนวยราชการ องคการของรัฐหรือรัฐวิสาหกิจสงแผนที่หรือแผนผังแสดงเขตที่ดิน
เพียงเทาท่ีจําเปน เพื่อประโยชนในการวางและจัดทําผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะ 
  ท้ังนี้ หามมิใหเขาไปในอาคาร ลานบานหรือสวนมีรั้วกั้นอันติดตอกับบานซึ่งเปนที่อยูอาศัย  
เวนแตเจาของหรือผูครอบครองอสังหาริมทรัพยอนุญาต หรือเจาของหรือผูครอบครองอสังหาริมทรัพย
ไดรับแจงความเรื่องกิจการที่จะกระทําไมนอยกวาสามวันกอนเริ่มกระทําการนั้น 
 มาตรา  ๑๖  พระราชกฤษฎีกาซึ่งไดประกาศตามมาตรา ๑๔ ใหหมดอายุการใชบังคับเมื่อไดมี
กฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมหรือเมื่อใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ แลวแต
กรณี ในเขตแหงพระราชกฤษฎีกาดังกลาว  

หมวด ๓ 
การวางและจัดทําผังเมืองรวม 

 มาตรา  ๑๗  ผังเมืองรวมประกอบดวย 
  (๑)  วัตถุประสงคในการวางและจัดทําผังเมืองรวม 
  (๒)  แผนที่แสดงเขตของผังเมืองรวม 
  (๓)  แผนผังซึ่งทําข้ึนเปนฉบับเดียวหรือหลายฉบับพรอมดวยขอกําหนดโดยมีสาระสําคัญ 
ทุกประการหรือบางประการ ดังตอไปนี้ 
   (ก)  แผนผังกําหนดการใชประโยชนท่ีดินตามที่ไดจําแนกประเภท 
   (ข)  แผนผังแสดงที่โลง 
   (ค)  แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนสง 
   (ง)  แผนผังแสดงโครงการกิจการสาธารณูปโภค 
  (๔)  รายการประกอบแผนผัง 
  (๕)  นโยบาย มาตรการและวิธีดําเนินการเพื่อปฏิบัติตามวัตถุประสงคของผังเมืองรวม 
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  มาตรา  ๑๘ เมื่อเห็นสมควรวางและจัดทําผังเมืองรวม ณ ทองที่ใด สํานักผังเมืองจะวางและจัดทํา
ผังเมืองรวมของทองที่นั้นขึ้น หรือเจาพนักงานทองถิ่นของทองที่นั้นจะวางและจัดทําผังเมืองรวมในทองที่
ของตนขึ้นก็ได ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถิ่นจะวางและจัดทําเองตองไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ           
ผังเมืองกอน 
  ถาเขตแหงผังเมืองรวมนั้นคาบบริเวณของเขตปกครองทองท่ีหลายทองท่ี คณะกรรมการ         
ผังเมืองจะสั่งใหสํานักผังเมือง หรือเจาพนักงานทองถิ่นของทองท่ีเดียว หรือของทองท่ีท่ีเกี่ยวของรวมกัน
วางและจัดทําผังเมืองรวม และจะกําหนดคาใชจายซึ่งองคการบริหารสวนทองถิ่นของแตละทองท่ีจะตอง
จายตามสวนของตนก็ได 
  ในกรณี ท่ี เจ าพนักงานทองถิ่นขอคําแนะนําจากสํานักผัง เมืองในการวางและจัดทํา                  
ผังเมืองรวม ใหสํานักผังเมืองใหความรวมมือแกเจาพนักงานทองถิ่นตามที่ไดขอมานั้น 
  มาตรา  ๑๙ เมื่อสํานักผังเมืองจะวางหรือจัดทําผังเมืองรวมของทองท่ีใด ใหสํานักผังเมืองแจง
ใหเจาพนักงานทองถิ่นของทองท่ีนั้นทราบ และใหเจาพนักงานทองถิ่นนั้นมาแสดงความคิดเห็นตอสํานัก
ผังเมืองดวย 
  ในการวางและจัดทําผังเมืองรวมใด ใหสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่น แลวแตกรณี   
จัดใหมีการโฆษณาใหประชาชนทราบ แลวจัดการประชุมไมนอยกวาหนึ่งครั้ง เพื่อรับฟงขอคิดเห็นของ
ประชาชนในทองท่ีท่ีจะมีการวางและจัดทําผังเมืองรวมนั้น ในการรับฟงขอคิดเห็นนี้จะกําหนดเฉพาะให
ผูแทนของประชาชนเขารวมการประชุมตามความเหมาะสมก็ได หลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขในการ
โฆษณา การประชุม และการแสดงขอคิดเห็น ใหกําหนดโดยกฎกระทรวง 
  (มาตรา ๑๙ แกไขโดย พรบ.การผังเมือง (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๓๕ (ร.จ.๒๕๓๕/๑๐/๑)) 
  มาตรา  ๒๐ เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดวางและจัดทําผังเมืองรวมแลวใหสงผังเมืองรวมมาให
สํานักผังเมืองพิจารณา ถาสํานักผังเมืองเห็นวาควรมีการแกไขเปลี่ยนแปลงผังเมืองรวมใหแจงให            
เจาพนักงานทองถิ่นทราบพรอมดวยเหตุผล หากเจาพนักงานทองถิ่นไมเห็นดวยกับความเห็นของสํานัก
ผังเมือง ใหแจงเหตุผลตอสํานักผังเมืองแลวใหสํานักผังเมืองดําเนินการตามมาตรา ๒๒ โดยมิชักชา 
  มาตรา  ๒๑  เมื่อมีการวางและจัดทําผังเมืองรวมขึ้นในทองที่ของจังหวัดใดใหผูวาราชการจังหวัด
แหงจังหวัดนั้นแตงตั้งคณะที่ปรึกษาผังเมืองรวมขึ้นคณะหนึ่งในแตละทองท่ีท่ีวางผังเมืองรวมนั้น  
ประกอบดวย ผูแทนองคการบริหารสวนทองถิ่น ผูแทนสํานักผังเมือง ผูแทนสวนราชการตาง ๆในทองท่ี
ท่ีวางผังเมืองรวมนั้น และบุคคลอื่นที่เห็นสมควร มีจํานวนรวมทั้งสิ้นไมนอยกวาสิบหาคนและไมเกิน
ยี่สิบเอ็ดคน มีหนาท่ีใหคําปรึกษาและความคิดเห็นเกี่ยวกับผังเมืองรวมที่สํานักผังเมือง หรือเจาพนักงาน
ทองถิ่นวางและจัดทําข้ึน 
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  ในกรณีท่ีเปนการวางและจัดทําผังเมืองรวมขึ้นในทองท่ีคาบเกี่ยวกันตั้งแตสองจังหวัดข้ึนไป 
ใหคณะกรรมการผังเมืองเปนผูแตงตั้งคณะที่ปรึกษาผังเมืองรวม 
  ใหรัฐมนตรีวางระเบียบเกี่ยวกับการแตงตั้งคณะที่ปรึกษาผังเมืองรวม และการปฏิบัติหนาท่ี
ของคณะที่ปรึกษาผังเมืองรวมดังกลาว 
  ใหนําบทบัญญัติวาดวยการประชุมในหมวด ๑ มาใชบังคับแกการประชุมของคณะที่ปรึกษา 
ผังเมืองรวมโดยอนุโลม 
  (มาตรา ๒๑ แกไขโดย พรบ.การผังเมือง (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๓๕ (ร.จ.๒๕๓๕/๑๐/๑)) 
  มาตรา ๒๒  ผังเมืองรวมที่สํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่นวางและจัดทําเสร็จแลว      
ใหสํานักผังเมืองเสนอคณะกรรมการผังเมืองพิจารณาในกรณีผังเมืองรวมที่เจาพนักงานทองถิ่นวางและ
จัดทําซึ่งสํานักผังเมืองมีความเห็นควรแกไขหรือเปลี่ยนแปลง แตเจาพนักงานทองถิ่นไมเห็นพองดวยให
เสนอความเห็นของสํานักผังเมืองและเหตุผลของเจาพนักงานทองถิ่นที่ไมเห็นพองไปพรอมกันดวย 
  มาตรา ๒๓  เมื่อคณะกรรมการผังเมืองใหความเห็นชอบแลวใหสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงาน
ทองถิ่น ผูวางและจัดทําผังเมืองรวมนั้น จัดใหมีการปดประกาศแผนที่แสดงเขตของผังเมืองรวมไวในที่
เปดเผย ณ ท่ีวาการเขตหรือท่ีทําการแขวงของกรุงเทพมหานคร หรือท่ีวาการอําเภอ ท่ีทําการขององคการ
บริหารสวนทองถิ่น และสาธารณสถานภายในเขตของผังเมืองรวมนั้นเปนเวลาไมนอยกวาเกาสิบวัน โดย
ใหลงวันที่ท่ีปดประกาศในใบประกาศนั้นดวย 
  ในใบประกาศดังกลาว ใหมีคําประกาศเชิญชวนใหผูมีสวนไดเสียไปตรวจดูแผนผังและ
ขอกําหนดของผังเมืองรวมได ณ สํานักผังเมือง หรือท่ีทําการของเจาพนักงานทองถิ่นผูวางและจัดทําผัง
เมืองรวมนั้น วิธีการประกาศใหเปนไปตามระเบียบของกระทรวงมหาดไทย 
  (มาตรา ๒๓ แกไขโดยพระราชบัญญัติการผังเมือง (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๕ (ร.จ.๒๕๒๕/๓๓/๙พ.)) 
  มาตรา ๒๔ หากภายในกําหนดเกาสิบวันนับตั้งแตวันปดประกาศดังกลาวในมาตรา ๒๓ ผูมี
สวนไดเสียผูใดมีหนังสือถึงสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่นผูวางและจัดทําผังเมืองรวมนั้นรอง
ขอใหแกไขหรือเปลี่ยนแปลงหรือยกเลิกขอกําหนดเกี่ยวกับการใชประโยชนท่ีดินของผังเมืองรวมนั้น 
และไมวาสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่นจะเห็นพองดวยกับคํารองขอนั้นหรือไมก็ตามใหสํานัก
ผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่น แลวแตกรณี เสนอคํารองขอนั้นตอคณะกรรมการผังเมืองพรอมดวย
ความเห็น ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถิ่นเปนผูเสนอ ใหดําเนินการผานสํานักผังเมือง 
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  ในกรณีท่ีคณะกรรมการผังเมืองเห็นชอบดวยกับคํารองขอใหคณะกรรมการผังเมืองสั่งให
สํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่น แลวแตกรณีแกไขหรือเปลี่ยนแปลงหรือยกเลิกขอกําหนดดังกลาว
ในผังเมืองรวมนั้น ถาไมเห็นชอบดวยก็ใหสั่งยกคํารองขอนั้น 
  (มาตรา ๒๔ แกไขโดย พรบ.การผังเมือง (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๕ (ร.จ.๒๕๒๕/๓๓/๙พ.)) 
  มาตรา ๒๕ หากเมื่อพนกําหนดเกาสิบวันนับตั้งแตวันปดประกาศดังกลาวในมาตรา ๒๓ ไมมี
ผูมีสวนไดเสียผูใดรองขอใหแกไขหรือเปลี่ยนแปลงหรือยกเลิกขอกําหนดเกี่ยวกับการใชประโยชนท่ีดิน
ของผังเมืองรวมนั้น หรือมีแตคณะกรรมการผังเมืองไดสั่งยกคํารองขอนั้นหรือคณะกรรมการผังเมือง ได
สั่งใหแกไขหรือเปลี่ยนแปลงหรือยกเลิกขอกําหนดดังกลาว และสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่น 
แลวแตกรณี ไดจัดการใหเปนไปตามนั้นแลวใหสํานักผังเมืองเสนอผังเมืองรวมตอรัฐมนตรีเพื่อ
ดําเนินการออกกฎกระทรวงใชบังคับผังเมืองรวมนั้นตอไป 
  (มาตรา ๒๕ แกไขโดย พรบ.การผังเมือง (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๕ (ร.จ.๒๕๒๕/๓๓/๙พ.)) 

หมวด ๔ 
การใชบังคับผังเมืองรวม 

  มาตรา ๒๖ การใชบังคับผังเมืองรวมใหกระทําโดยกฎกระทรวง 
  กฎกระทรวงตามวรรคหนึ่งตองมีรายการตามมาตรา ๑๗ และใหใชบังคับไดไมเกินหาป 
  ในระหวางที่กฎกระทรวงตามวรรคหนึ่งใชบังคับถาสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่น
เห็นสมควร จะกําหนดใหแกไขปรับปรุงผังเมืองรวมเสียใหมใหเหมาะสมกับสภาพการณและสิ่งแวดลอม
ท่ีเปลี่ยนแปลงไป หรือเพื่อประโยชนแหงรัฐก็ได โดยใหนําความในมาตรา ๒๒ มาตรา ๒๓ มาตรา ๒๔ 
และมาตรา ๒๕ มาใชบังคับโดยอนุโลม 
  ภายในหนึ่งปกอนระยะเวลาการใชบังคับกฎกระทรวงตามวรรคหนึ่งสิ้นสุดลง ใหสํานักผัง
เมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่น แลวแตกรณี สํารวจวาสภาพการณและสิ่งแวดลอมในการใชผังเมืองรวม
ดังกลาวมีการเปลี่ยนแปลงไปหรือไม ถาเห็นวาสภาพการณและสิ่งแวดลอมไมมีการเปลี่ยนแปลงใน
สาระสําคัญ ใหสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่น แลวแตกรณี จัดใหมีการประชุมเพื่อรับฟงความ
คิดเห็นของประชาชนในทองท่ีท่ีใชบังคับผังเมืองรวมนั้นตามมาตรา ๑๙ วรรคสอง และถาไมมีผูใด
คัดคาน ก็ใหสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่น โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการผังเมืองขยาย
ระยะเวลาการใชบังคับกฎกระทรวงตามวรรคหนึ่งไดอีกหาป แตในกรณีท่ีเห็นวาสภาพการณและ
สิ่งแวดลอมมีการเปลี่ยนแปลงในสาระสําคัญ  ก็ใหสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่นดําเนินการ
แกไขปรับปรุงผังเมืองรวมเสียใหมใหเหมาะสมได 
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  ในกรณีท่ีไมอาจดําเนินการแกไขผังเมืองรวมไดทันภายในระยะเวลา ท่ีกฎกระทรวงตามวรรค
หนึ่งใชบังคับ ใหสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่น โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการ ผังเมือง
ขยายระยะเวลาการใชบังคับกฎกระทรวงตามวรรคหนึ่งไดอีกสองครั้ง ครั้งละไมเกินหนึ่งป 
  การขอขยายระยะเวลาการใชบังคับผังเมืองรวมตามวรรคหา ใหกระทําโดยกฎกระทรวง 
  (มาตรา ๒๖ แกไขเพิ่มเติมโดย พรบ.การผังเมือง(ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๓๕ (ร.จ.๒๕๓๕/๑๐/๑)) 
  มาตรา ๒๗ ในเขตที่ไดมีกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมแลวหามบุคคลใดใชประโยชน
ท่ีดินผิดไปจากที่ไดกําหนดไวในผังเมืองรวม หรือปฏิบัติการใด ๆ ซึ่งขัดกับขอกําหนดของผังเมืองรวมนั้น 
  ความในวรรคหนึ่งมิใหใชบังคับแกกรณีท่ีเจาของหรือผูครอบครองที่ดินไดใชประโยชนท่ีดิน
มากอนที่จะมีกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมและจะใชประโยชนท่ีดินเชนนั้นตอไป เมื่อมีกฎกระทรวง
ใหใชบังคับผังเมืองรวมแลว แตถาคณะกรรมการผังเมืองเห็นวาการใชประโยชนท่ีดินเชนนั้นตอไปเปน
การขัดตอนโยบายของผังเมืองรวมในสาระสําคัญที่เกี่ยวกับสุขลักษณะ ความปลอดภัยของประชาชนและ
สวัสดิภาพของสังคม คณะกรรมการผังเมืองมีอํานาจกําหนดหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขที่เจาของหรือ
ผูครองครองที่ดินจะตองแกไขเปลี่ยนแปลงหรือระงับการใชประโยชนท่ีดินเชนนั้นตอไป ภายในระยะเวลา
ท่ีเห็นสมควรได การกําหนดหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขดังกลาวใหคํานึงถึงกิจการที่มีการใชประโยชน
ท่ีดิน สภาพของที่ดินและทรัพยสินอื่นที่เกี่ยวกับที่ดินการลงทุน ประโยชนหรือความเดือดรอนรําคาญ                
ท่ีประชาชนไดรับจากกิจการนั้นทั้งนี้ ใหคณะกรรมการผังเมืองเชิญเจาของหรือผูครอบครองที่ดินมาแสดง
ขอเท็จจริงและความคิดเห็นประกอบดวยเมื่อไดกําหนดหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขดังกลาวในวรรคสอง
แลว ใหคณะกรรมการผังเมืองมีหนังสือแจงใหเจาของหรือผูครอบครองที่ดินทราบ และเจาของหรือ              
ผูครอบครองที่ดินมีสิทธิอุทธรณไดตามมาตรา ๗๐  

หมวด ๕ 
การวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะ 

  มาตรา ๒๘ ผังเมืองเฉพาะประกอบดวย 
  (๑)  วัตถุประสงคในการวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะ 
  (๒)  แผนที่แสดงเขตของผังเมืองเฉพาะ 
  (๓)  แผนผังเมืองหรือแผนผังบริเวณซึ่งทําข้ึนเปนฉบับเดียวหรือหลายฉบับโดยมีสาระสําคัญ
ทุกประการหรือบางประการ ดังตอไปนี้ 
   (ก)  แผนผังแสดงการกําหนดการใชประโยชนท่ีดินซึ่งจําแนกเปนประเภทกิจการ   
พรอมท้ังแนวเขตการแบงท่ีดินออกเปนประเภทและยาน 
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   (ข)  แผนผังแสดงโครงการคมนาคมและขนสงพรอมท้ังรายละเอียดแสดงแนวและ
ขนาดทางสาธารณะ 
   (ค)  แผนผังแสดงรายละเอียดของกิจการสาธารณูปโภค 
   (ง)  แผนผังแสดงที่โลง 
   (จ)  แผนผังแสดงการกําหนดระดับพื้นดิน 
   (ฉ) แผนผังแสดงบริเวณที่ตั้งของสถานที่หรือวัตถุท่ีมีประโยชนหรือคุณคาในทาง
ศิลปกรรม สถาปตยกรรม ประวัติศาสตรหรือโบราณคดีท่ีจะพึงสงเสริมดํารงรักษาหรือบูรณะ 
   (ช)  แผนผังแสดงบริเวณที่มีทรัพยากรธรรมชาติหรือภูมิประเทศที่งดงามหรือมีคุณคา
ในทางธรรมชาติ รวมท้ังตนไมเดี่ยวหรือตนไมหมูท่ีจะพึงสงเสริมหรือบํารุงรักษา 
  (๔)  รายการและคําอธิบายประกอบแผนผังตาม (๓) รวมท้ังประเภทและชนิดของอาคารที่จะ
อนุญาตหรือไมอนุญาตใหกอสราง 
  (๕)  ขอกําหนดที่จะใหปฏิบัติหรือไมใหปฏิบัติเพื่อใหเปนไปตามวัตถุประสงคของผังเมือง
เฉพาะ ทุกประการหรือบางประการ ดังตอไปนี้ 
   (ก)  แนวทางและขนาดของที่อุปกรณ 
   (ข)  ประเภท ชนิด ขนาด และจํานวนของอาคารที่จะอนุญาตหรือไมอนุญาตใหสราง 
   (ค)  ประเภท ชนิด ขนาด จํานวนและลักษณะของอาคารที่ชํารุดทรุดโทรม หรืออยูใน
สภาพอันเปนที่นารังเกียจหรือนาจะเปนอันตรายแกผูอาศัยหรือสัญจรไปมา ซึ่งจะถูกสั่งใหรื้อหรือยายตาม
คําสั่งของคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นตามมาตรา ๕๕ 
   (ง)  การใชประโยชนของอาคารที่อนุญาตใหสรางขึ้นใหมหรืออนุญาตใหเปลี่ยนแปลง 
อันผิดไปจากการใชประโยชนตามที่ไดขอไวเมื่อขออนุญาตกอสราง ซึ่งจะตองไดรับอนุญาตจากเจาพนักงาน
ทองถิ่น 
   (จ)  ขนาดและแปลงที่ดินที่จะอนุญาตใหเปนที่สรางอาคารที่ใชเพื่อประโยชนตางๆ ตามที่
ไดระบุไวในผังเมืองเฉพาะ รวมท้ังบริเวณของที่ดินที่กําหนดใหเปนที่โลงเพื่อประโยชนตามที่ระบุไว 
   (ฉ)  การสงเสริมดํารงรักษาหรือบูรณะสถานที่หรือวัตถุท่ีมีประโยชนหรือคุณคาในทาง
ศิลปกรรม สถาปตยกรรม ประวัติศาสตรหรือโบราณคดี 
   (ช)  การดํารงรักษาที่โลง 
   (ซ)  การสงเสริมหรือบํารุงรักษาตนไมเดี่ยวหรือตนไมหมู 
   (ฌ) การรื้อ ยาย หรือดัดแปลงอาคาร 
   (ญ)  การอื่นที่จําเปนเพื่อใหเปนไปตามวัตถุประสงคของผังเมืองเฉพาะ 
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  (๖)  รายละเอียดระบุท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่ตองเวนคืนพรอมท้ังรายชื่อเจาของ
หรือ ผูครอบครองทรัพยสินโดยชอบดวยกฎหมาย โดยมีแผนที่แสดงเขตที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่น
ท่ีเวนคืนเพื่อประโยชนแกการผังเมืองสําหรับใชเปนทางหลวงตามมาตรา ๔๓ (๑) 
  (๗)  รายละเอียดระบุท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่ตองเวนคืน พรอมท้ังรายชื่อเจาของ
หรือ ผูครอบครองทรัพยสินโดยชอบดวยกฎหมาย โดยมีแผนที่แสดงเขตที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่น
ท่ีเวนคืน เพื่อประโยชนแกการผังเมืองอยางอื่นตามมาตรา ๔๓ (๒) 
  (๘)  รายละเอียดและแผนที่ระบุท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นซึ่งเปนสาธารณสมบัติของ
แผนดิน หรือซึ่งกระทรวงทบวงกรม จังหวัด องคการบริหารสวนทองถิ่น หรือองคการของรัฐ เปนเจาของ              
ผูครอบครองหรือผูดูแลรักษา ซึ่งจะนํามาใชเปนทางหลวง หรือใชเพื่อประโยชนแกการผังเมืองอยางอื่น 
   (๙)  แผนที่ แผนผังหรือรายละเอียดอื่น ๆ ตามความจําเปน 
  มาตรา ๒๙ เมื่อไดมีกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวม ณ ทองที่ใดแลวถาเจาพนักงานทองถิ่น
ของทองท่ีนั้นเห็นสมควรจะจัดใหมีการวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะขึ้น หรือจะขอใหสํานักผังเมืองเปน         
ผูวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะก็ได ผังเมืองเฉพาะจะตองสอดคลองกับผังเมืองรวม 
  ถาทองท่ีใดยังไมมีกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวม รัฐมนตรีจะสั่งใหสํานักผังเมืองหรือ
เจาพนักงานทองถิ่นวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะก็ได 
  ในกรณีเจาพนักงานทองถิ่นวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะใหเจาพนักงานทองถิ่นเสนอหลักการ
ท่ีจะวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะใหคณะกรรมการผังเมืองพิจารณาเห็นชอบกอนในการนี้เจาพนักงาน
ทองถิ่นจะมาแสดงความคิดเห็นหรือขอคําแนะนําเกี่ยวกับการวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะตอสํานัก                  
ผังเมืองก็ได 
  (มาตรา ๒๙ แกไขโดย พรบ.การผังเมือง (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๓๕ (ร.จ.๒๕๓๕/๑๐/๑)) 
  มาตรา  ๓๐ ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถิ่นจะวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะตามมาตรา ๒๙ ใหเจา
พนักงานทองถิ่นปดประกาศแสดงเขตที่ประมาณวาจะวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะไวในที่เปดเผย ณ ท่ีวา
การเขตหรือท่ีทําการแขวงของกรุงเทพมหานคร   หรือท่ีวาการอําเภอ  ท่ีทําการขององคการบริหารสวน
ทองถิ่น  และสาธารณสถานภายในเขตที่จะวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะนั้น 
  มาตรา ๓๑ ในกรณีท่ีสํานักผังเมืองเปนผูวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะตามคําสั่งของรัฐมนตรี 
หรือตามคําขอของเจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา ๒๙   ใหสํานักผังเมืองสงแผนที่แสดงเขตที่ประมาณวา
จะวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะไปใหเจาพนักงานทองถิ่นนําไปปดไว ณ ท่ีเปดเผยตามนัยแหงมาตรา ๓๐ 
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  มาตรา ๓๒ ในการประกาศแสดงเขตที่ประมาณวาจะวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะตามมาตรา 
๓๐ และมาตรา ๓๑ ใหมีคําประกาศเชิญชวนใหเจาของหรือผูครอบครองที่ดินหรือผูมีสิทธิกอสรางอาคาร
เหนือท่ีดินของผูอื่น ใหเสนอความคิดเห็น  ตลอดจนความประสงคในการปรับปรุงท่ีดินในเขตที่ไดแสดง
ไวโดยทําเปนหนังสือเสนอตอเจาพนักงานทองถิ่นหรือสํานักผังเมือง แลวแตกรณี ภายในสี่สิบหาวันนับ
แตวันปดประกาศเจาพนักงานทองถิ่นหรือสํานักผังเมือง อาจแจงใหผูมีหนังสือแสดงความคิดเห็นและ
ความประสงคตามวรรคหนึ่ง มาชี้แจงแสดงความคิดเห็นเพิ่มเติมอีกก็ได 
  มาตรา ๓๓ ในการวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะใด ใหสํานักผังเมืองหรือเจาพนักงานทองถิ่น 
แลวแตกรณี จัดใหมีการโฆษณาใหประชาชนทราบ แลวจัดการประชุมไมนอยกวาสองครั้ง เพื่อรับฟง
ขอคิดเห็นของประชาชนในทองท่ีท่ีจะมีการวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะนั้น ในการรับฟงขอคิดเห็นนี้ จะ
กําหนดเฉพาะใหผูแทนของประชาชนเขารวมการประชุมตามความเหมาะสมก็ได หลักเกณฑ วิธีการ 
และเงื่อนไขในการโฆษณา การประชุมและการแสดงขอคิดเห็นใหกําหนดโดยกฎกระทรวง 
  มาตรา ๓๔ ถาเจาของ ผูครอบครองที่ดินหรือผูมีสิทธิกอสรางอาคารเหนือท่ีดินของผูอื่น
ประสงคจะจัดสรรที่ดินหรือกอสรางอาคารเพื่อประโยชนแกการศึกษา การสาธารณสุขหรือสาธารณูปการ            
ในเขตที่ไดปดประกาศไวตามมาตรา ๓๐ หรือมาตรา ๓๑ใหมีหนังสือแสดงความประสงคพรอมกับสง
โครงการดังกลาวตอเจาพนักงานทองถิ่นหรือสํานักผังเมือง แลวแตกรณี 
  มาตรา ๓๕ เมื่อไดรับหนังสือแสดงความประสงคตามมาตรา ๓๒ หรือมาตรา ๓๔ เจาพนักงาน
ทองถิ่นหรือสํานักผังเมืองจะใหความเห็นชอบตามขอเสนอหรืออาจปฏิเสธหรือสั่งการเปนลายลักษณ
อักษรใหผูแสดงความประสงคจะจัดสรรที่ดินหรือกอสรางอาคาร แกไขโครงการที่จะจัดสรรที่ดินหรือท่ี
จะกอสรางอาคารใหเปนไปตามหลักการที่คณะกรรมการผังเมืองเห็นชอบตามมาตรา ๒๙ ภายในกําหนด
สามสิบวันนับแตวันไดรับหนังสือแสดงความประสงค  เจาของหรือผูครองครองที่ดินผูไมเห็นชอบดวย
กับการปฏิเสธหรือการสั่งการใหแกไขมีสิทธิอุทธรณไดตามมาตรา ๗๐ 
  มาตรา ๓๖ เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นหรือสํานักผังเมืองพิจารณาเห็นวา การจัดสรรที่ดินและ
ประเภทของอาคารที่จะกอสรางเปนไปตามหลักการที่คณะกรรมการผังเมืองเห็นชอบแลวตามมาตรา ๒๙ 
เจาพนักงานทองถิ่นหรือสํานักผังเมืองจะใหผูแสดงความประสงคตามมาตรา ๓๔ ทําสัญญาวาจะจัดสรร
ท่ีดินหรือกอสรางอาคารตามที่ตกลงกันได ในกรณีท่ีทําสัญญากับผูมีสิทธิกอสรางอาคารเหนือท่ีดินของ
ผูอื่นตองไดรับความเห็นชอบจากเจาของและผูครอบครองที่ดินที่ชอบดวยกฎหมาย สัญญาที่จะทําข้ึนกับ
เจาพนักงานทองถิ่นหรือสํานักผังเมืองใหประกอบดวยแผนผังบริเวณอาคารและรูปแบบอาคารที่จะขอ
กอสรางโดยละเอียดดวย 
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  วิธีการเสนอแผนผังตามวรรคหนึ่ง ใหเปนไปตามระเบียบที่กระทรวงมหาดไทยกําหนด 
  มาตรา ๓๗ การวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะตองใหสอดคลองกับสัญญาตามมาตรา ๓๖ และ
ใหคํานึงถึงการอนุญาตใหมีการกอสรางอาคารภายในระยะเวลาที่ไดประกาศพระราชกฤษฎีกากําหนดเขต
ท่ีดินที่จะทําการสํารวจเพื่อวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะ 
  มาตรา ๓๘ ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถิ่นวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะตามมาตรา ๒๙ ใหสง 
ผังเมืองเฉพาะไปยังสํานักผังเมืองเพื่อพิจารณาใหความเห็น  ถาสํานักผังเมืองไมเห็นพองดวยกับผังเมือง
เฉพาะ  และเจาพนักงานทองถิ่นไมอาจแกไขปรับปรุงผังเมืองเฉพาะใหสอดคลองกับความเห็นของสํานัก
ผังเมืองได  ใหสํานักผังเมืองเสนอคณะกรรมการผังเมืองเพื่อพิจารณาชี้ขาด 
  มาตรา ๓๙ ในกรณีท่ีสํานักผังเมืองวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะตามคําสั่งของรัฐมนตรี หรือ
ตามคําขอของเจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา ๒๙ ใหสงผังเมืองเฉพาะไปยังเจาพนักงานทองถิ่นเพื่อ
พิจารณาใหความเห็น ถาเจาพนักงานทองถิ่นไมเห็นพองดวยกับผังเมืองเฉพาะ และสํานักผังเมืองเห็นวา
ไมอาจแกไขปรับปรุงผังเมืองเฉพาะใหสอดคลองกับความเห็นของเจาพนักงานทองถิ่นได ใหสํานักผังเมือง
เสนอคณะกรรมการผังเมืองเพื่อพิจารณาชี้ขาด 
  มาตรา ๔๐  เมื่อคณะกรรมการผังเมืองเห็นชอบกับผังเมืองเฉพาะที่เจาพนักงานทองถิ่น หรือ
สํานักผังเมืองจัดทําแลว  ใหสํานักผังเมืองเสนอผังเมืองเฉพาะตอรัฐมนตรี  เพื่อดําเนินการตรา
พระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะนั้นตอไป 

หมวด ๖ 
การใชบังคับผังเมืองเฉพาะ 

  มาตรา ๔๑ ผังเมืองเฉพาะจะใชในทองท่ีใดใหตราเปนพระราชบัญญัติ ถาพระราชบัญญัติ ให
ใชบังคับผังเมืองเฉพาะมิไดบัญญัติไวเปนอยางอื่น ใหพระราชบัญญัติดังกลาวใชบังคับไดไมเกินหาป 
  เมื่อระยะเวลาตามวรรคหนึ่งไดสิ้นสุดลง ถาเจาพนักงานทองถิ่นหรือสํานักผังเมืองเห็นสมควร
ขยายระยะเวลาการใชบังคับพระราชบัญญัติ ใหเสนอความเห็นตอคณะกรรมการผังเมืองเพื่อพิจารณา
ดําเนินการตราเปนพระราชบัญญัติขยายระยะเวลาการใชบังคับผังเมืองเฉพาะตอไป พระราชบัญญัติขยาย
ระยะเวลาจะกําหนดการแกไขปรับปรุงผังเมืองเฉพาะเสียใหมใหเหมาะสมกับสภาพการณและ
สิ่งแวดลอมท่ีเปลี่ยนแปลงไปก็ได 
  มาตรา ๔๒ ในระหวางที่ใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะในทองท่ีใด ถา     
เจาพนักงานทองถิ่นหรือสํานักผังเมืองเห็นวา  สภาพการณและสิ่งแวดลอมในเขตของผังเมืองเฉพาะได
เปลี่ยนแปลงไป สมควรแกไขปรับปรุงขอกําหนดหรือรายละเอียดของผังเมืองเฉพาะที่บัญญัติไวใน
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พระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะเสียใหมใหเหมาะสม ใหเจาพนักงานทองถิ่นหรือสํานักผังเมือง
เสนอขอแกไขปรับปรุงผังเมืองเฉพาะตอคณะกรรมการผังเมืองถาคณะกรรมการผังเมืองเห็นชอบดวยกับ
การแกไขปรับปรุง  และการแกไขปรับปรุงนั้นไมเปลี่ยนแปลงขอกําหนดและรายละเอียดของผังเมือง
เฉพาะในสวนที่เกี่ยวกับการเวนคืนที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่น  หรือการที่จะตองรื้อหรือยายอาคาร 
หรือไมกอใหเกิดการเวนคืนที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นขึ้นอีก หรือการที่จะตองรื้อหรือยายอาคาร
ใหม ใหคณะกรรมการผังเมืองรายงานรัฐมนตรีเพื่อออกกฎกระทรวงแกไขปรับปรุงผังเมืองเฉพาะ 
  มาตรา ๔๓ เมื่อไดประกาศพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะในทองท่ีใด ท่ีดินหรือ  
อสังหาริมทรัพยอยางอื่นซึ่งเอกชนเปนเจาของหรือผูครอบครอง และถูกกําหนดในพระราชบัญญัติใหใช
บังคับผังเมืองเฉพาะใหเวนคืน ถา 
  (๑)  เพื่อใชเปนทางหลวง ใหถือวาถูกเวนคืนตามกฎหมายวาดวยทางหลวง และใหนําบทบัญญัติ
แหงกฎหมายดังกลาวมาใชบังคับแกการเวนคืนโดยอนุโลม ท้ังนี้ เวนแตท่ีบัญญัติไวโดยเฉพาะใน
พระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ 
  (๒)  เพื่อใชในการอันเปนประโยชนแกการผังเมืองอยางอื่น ใหถือวาถูกเวนคืนตามกฎหมาย
วาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย และใหนําบทบัญญัติแหงกฎหมายดังกลาวมาใชบังคับแกการเวนคืน
โดยอนุโลม ท้ังนี้ เวนแตท่ีบัญญัติไวโดยเฉพาะในพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ 
  ในทั้งสองกรณี ใหผูอํานวยการสํานักผังเมืองหรือผูวาราชการจังหวัดแหงทองท่ี ซึ่งระบุไวใน
พระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ เปนเจาหนาท่ีเวนคืนอสังหาริมทรัพยและใหถือแนวเขตที่ดิน
หรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่น  ท่ีจะเวนคืนที่มีอยูในแผนที่ทายพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ
เปนแนวเขตที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นที่ถูกเวนคืน 
  ในกรณีท่ีใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะภายในหาปนับแตวันใชบังคับ 
พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินที่จะทําการสํารวจตามมาตรา ๑๔ เงินคาทดแทนที่จะจายใหแกเจาของ
หรือผูครอบครองทรัพยสินที่ถูกเวนคืนตามมาตรานี้  ถาพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะไมได
กําหนดเงินคาทดแทนไวเปนอยางอื่น ใหกําหนดตามราคาทรัพยสินที่ตองเวนคืนตามความเปนธรรมที่
เปนอยูในวันใชบังคับพระราชกฤษฎีกาดังกลาว 
  ในกรณีท่ีใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะโดยไมไดประกาศพระราช-
กฤษฎีกาดังกลาว หรือใชบังคับเมื่อพนหาป นับแตวันใชบังคับพระราชกฤษฎีกาและพระราชบัญญัติให
ใชบังคับ  ผังเมืองเฉพาะไมไดกําหนดเงินคาทดแทนไวเปนอยางอื่น ใหกําหนดตามราคาทรัพยสินที่ตอง
เวนคืนนั้นตามความเปนธรรมที่เปนอยูในวันใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ 
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  ในกรณีท่ีเปนการเวนคืนอสังหาริมทรัพยเพื่อปรับปรุงใหเปนไปตามผังเมืองเฉพาะ เมื่อ
เจาหนาท่ีดําเนินการไดดําเนินการปรับปรุงแลว และประสงคจะใหเชาหรือหาประโยชนในอสังหาริมทรัพย
นั้นตอไปก็ใหกระทําได แตจะกระทําการอันมีผลเปนการโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยนั้นมิได 
  การโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยท่ีเวนคืนเพื่อปรับปรุงดังกลาว จะกระทําไดก็โดยการ
ตราพระราชบัญญัติ 
  มาตรา ๔๔ ในกรณีท่ีมีความจําเปนจะตองเขาครอบครองอสังหาริมทรัพย ซึ่งไดดําเนินการตาม
มาตรา ๔๓ (๑) ใหเจาหนาท่ีดําเนินการตกลงกับเจาของ ผูครอบครอง หรือผูดูแลรักษาอสังหาริมทรัพย
เกี่ยวกับกําหนดเวลาที่จะเขาครอบครอง 
  ในกรณีท่ีมีความจําเปนจะตองเขาครอบครองอสังหาริมทรัพยซึ่งไดดําเนินการตามมาตรา  ๔๓ 
(๒) และพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะไดบัญญัติใหเจาหนาท่ีดําเนินการเขาครอบครอง
อสังหาริมทรัพยไดกอนการใชเงินหรือวางเงินคาทดแทนตามกฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย 
ใหนําความในวรรคหนึ่งมาใชบังคับโดยอนุโลม แตกําหนดวันที่เจาหนาท่ีดําเนินการหรือผูซึ่งไดรับ
มอบหมายจากเจาหนาท่ีดําเนินการจะเขาครอบครองตองไมนอยกวาสามสิบวันนับแตวันมีหนังสือแสดง
ความจํานงที่จะเขาครอบครองอสังหาริมทรัพยนั้น 
  ในกรณีท่ีไมสามารถพบตัวเจาของ หรือผูครอบครองอสังหาริมทรัพยตามมาตรา ๔๓ (๒) และ
ไมสามารถสงหนังสือแสดงความจํานงถึงเจาของหรือผูครอบครองอสังหาริมทรัพยได กําหนดวันที่จะ
เขาครอบครองอสังหาริมทรัพยตองไมนอยกวาสามสิบวันนับแตวันปดแจงความ ซึ่งปดไว ณ ท่ีท่ี
อสังหาริมทรัพยนั้นตั้งอยู 
  เมื่อพนกําหนดเวลาตามวรรคสองหรือวรรคสาม ใหเจาหนาท่ีดําเนินการหรือผูซึ่งไดรับ
มอบหมายจากเจาหนาท่ีดําเนินการมีอํานาจเขาครอบครองอสังหาริมทรัพยนั้นได แมจะยังมิไดชําระเงิน
คาทดแทน 
  มาตรา ๔๕ ใหรัฐมนตรีมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด  
  (๑)  รายละเอียดแหงขอกําหนดตาง ๆ ตามพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ 
  (๒)  หลักเกณฑและวิธีปฏิบัติเพื่อใหเปนไปตามพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ 
กฎกระทรวงนั้น เมื่อไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 
  มาตรา ๔๖ บรรดาขอบัญญัติหรือเทศบัญญัติซึ่งออกโดยอาศัยอํานาจตามกฎหมายวาดวยการ
ควบคุมการกอสรางอาคาร กฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  กฎหมายวาดวยการรักษาความสะอาดและความ
เปนระเบียบเรียบรอยของบานเมือง กฎหมายวาดวยการควบคุมสุสานและฌาปนสถานหรือกฎหมายอื่นที่
เกี่ ยวกับการใชประโยชน ท่ีดิน หรืออสังหาริมทรัพยอื่นที่ ใช บังคับอยู ในเขตทองท่ี ท่ีใช บังคับ
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พระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะในสวนที่มีบัญญัติไวแลวในกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา ๔๕ 
หรือซึ่งขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา ๔๕ ใหใชกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา ๔๕ แทน 
  มาตรา ๔๗ ในทองท่ีใดที่ใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ แตยังไมไดตรา
พระราชกฤษฎีกาใหใชกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร ใหถือวาไดมีการประกาศพระราช-
กฤษฎีกาใหใชบังคับกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคารในเขตแหงผังเมืองเฉพาะนั้น รวมทั้ง
บริเวณโดยรอบหนึ่งกิโลเมตรนับจากแนวเขตผังเมืองเฉพาะดวย 
  ในบริเวณหนึ่งกิโลเมตร โดยรอบเขตแหงผังเมืองเฉพาะที่ใชบังคับกฎหมายวาดวยการควบคุม
การกอสรางอาคารตามวรรคหนึ่ง ใหเจาพนักงานทองถิ่นผูมีอํานาจอนุญาตการกอสรางดัดแปลง ตอเติม  
หรือซอมแซมอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร เสนอหลักการใหคณะกรรมการ
บริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นพิจารณา และใหผูวาราชการจังหวัดควบคุมการปฏิบัติงานของเจาพนักงาน
ทองถิ่นใหเปนไปตามหลักการที่คณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นไดกําหนดไว 
  มาตรา ๔๘ ในทองท่ีท่ีใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ หามบุคคลใดใช
ประโยชนท่ีดินหรือแกไข หรือเปลี่ยนแปลงอสังหาริมทรัพยใหผิดไปจากที่ไดกําหนดไวใน
พระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ หรือในกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา ๔๒ หรือมาตรา ๔๕ 
  มาตรา ๔๙ ในกรณีท่ีเขตผังเมืองเฉพาะรวมเขตขององคการบริหารสวนทองถิ่นหลายเขต 
รัฐมนตรีจะออกกฎกระทรวงใหเจาพนักงานทองถิ่น ขององคการบริหารสวนทองถิ่นใดทองถิ่นหนึ่งเปน
ผูมีอํานาจหนาท่ีอนุญาตการกอสราง ดัดแปลง ตอเติม หรือซอมแซมอาคารแตเพียงผูเดียวก็ได ในกรณี
เชนวานี้ใหเจาพนักงานทองถิ่นดังกลาวมีอํานาจหนาท่ีอนุญาตการกอสราง ดัดแปลง ตอเติมหรือ
ซอมแซมอาคารตลอดเขตแหงผังเมืองเฉพาะนั้นตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร  

หมวด ๗ 
คณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิน่ 

 มาตรา ๕๐ ในทองท่ีท่ีใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ ใหมีคณะกรรมการ
บริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นคณะหนึ่ง ประกอบดวยบุคคลดังตอไปนี้ 
 (๑) ในเขตกรุงเทพมหานคร ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครเปนประธานกรรมการ       
ผูแทนกระทรวงสาธารณสุข ผูแทนกรมธนารักษ ผูแทนกรมอัยการ ผูแทนการเคหะแหงชาติ ผูแทนการ
นิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  ผูแทนสํานักผังเมือง เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร หัวหนากอง
ผังเมืองกรุงเทพมหานคร ผูทรงคุณวุฒิทางการผังเมืองหรือสาขาวิชาที่เกี่ยวของโดยตรงกับการผังเมืองไม
เกินสี่คน  และผูแทนสถาบัน องคการอิสระและบุคคลอื่นที่มีความเกี่ยวของกับการผังเมืองไมเกินสี่คน 
ซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้ง เปนกรรมการ 



 กรมสงเสริมการปกครองทองถิ่น  กระทรวงมหาดไทย 

  ภาคผนวก 107 

 (๒)  ในเขตจังหวัดอื่น ใหผูวาราชการจังหวัดเปนประธานกรรมการโยธาธิการจังหวัด  
สรรพากรจังหวัด แพทยใหญจังหวัด อัยการจังหวัด เจาพนักงานที่ดินจังหวัด ผูทรงคุณวุฒิทางการผังเมือง
หรือสาขาวิชาท่ีเกี่ยวของโดยตรงกับการผังเมืองไมเกินสามคน  และผูแทนสถาบัน องคการอิสระและบุคคล
อื่นที่มีความเกี่ยวของกับการผังเมืองไมเกินสามคน ซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้ง เปนกรรมการ 
  ในกรณีท่ีตองดําเนินการในเขตเทศบาลหรือสุขาภิบาลใด ใหนายกเทศมนตรีหรือประธาน
กรรมการสุขาภิบาลแหงทองถิ่นนั้นเปนกรรมการรวมดวย และในกรณีท่ีตองดําเนินการในทองถิ่นนอกเขต
เทศบาลหรือสุขาภิบาล ใหนายอําเภอแหงทองถิ่นนั้นเปนกรรมการรวมดวย 
  กรรมการซึ่งแตงตั้งจากผูแทนสถาบัน องคการอิสระและบุคคลอื่นจะตองไมเปนขาราชการหรือ
พนักงานสวนทองถิ่นซึ่งมีตําแหนงหรือเงินเดือนประจํา 
  ใหประธานคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นแตงตั้งกรรมการหรือบุคคลใด    
เปนเลขานุการคณะกรรมการ 
  มาตรา ๕๑ ใหคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นมีอํานาจหนาท่ีดังนี้ 
  (๑)  พิจารณาและสั่งการเกี่ยวกับการจัดท่ีดินของเอกชนเพื่อใชเปนที่อุปกรณตามผังเมืองเฉพาะ 
  (๒) อนุมัติการยกที่อุปกรณใหเปนที่สาธารณสมบัติของแผนดิน 
  (๓)  พิจารณาและสั่งการเกี่ยวกับการรื้อ ยาย หรือดัดแปลงอาคารที่จะตองรื้อ ยาย หรือ
ดัดแปลงตามผังเมืองเฉพาะ 
  (๔)  พิจารณาวินิจฉัยอุทธรณท่ียื่นตอคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น 
  (๕)  ดําเนินการอื่นใดตามอํานาจหนาท่ีซึ่งมีบัญญัติไวในพระราชบัญญัตินี้ 
  มาตรา ๕๒ ใหกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น ซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งมีวาระอยูใน
ตําแหนงคราวละสองป 
  ในกรณีท่ีมีการแตงตั้งกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น ในระหวางที่กรรมการซึ่ง
แตงตั้งไวแลวยังมีวาระอยูในตําแหนง ไมวาจะเปนการแตงตั้งเพิ่มข้ึนหรือแตงตั้งซอม ใหผูไดรับแตงตั้ง
นั้นอยูในตําแหนงเทากับกับวาระที่เหลืออยูของกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นซึ่งไดแตงตั้งไว
แลวนั้น 
  กรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นที่พนจากตําแหนงอาจไดรับแตงตั้งเปนกรรมการอีกได 
  มาตรา ๕๓ ใหนํามาตรา ๑๐  มาตรา ๑๑  และมาตรา ๑๒  มาใชแกคณะกรรมการบริหารการ
ผังเมืองสวนทองถิ่นโดยอนุโลม 
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หมวด ๘ 
 การรื้อ ยาย หรือดัดแปลงอาคาร 

  มาตรา ๕๔ ในกรณีท่ีพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ  กําหนดใหมีการรื้อ ยาย หรือ
ดัดแปลงอาคาร ใหเจาหนาท่ีดําเนินการจัดทํารายละเอียดแสดงการรื้อ ยายหรือดัดแปลงอาคารให
คณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นพิจารณา 
  มาตรา ๕๕ ใหคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นพิจารณาเหตุผล  และรายละเอียด
แสดงการรื้อ ยาย หรือดัดแปลงอาคาร ใหเปนไปตามผังเมืองเฉพาะ ในการนี้จะขอความเห็นจากสํานัก 
ผังเมืองก็ได หรือจะสั่งใหเจาหนาท่ีดําเนินการจัดทํารายละเอียดเสียใหมก็ได 
  เมื่อคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นพิจารณาเสร็จแลวและสั่งการประการใด     
ใหเจาหนาท่ีดําเนินการมีหนังสือถึงเจาของหรือผูครอบครองอาคารที่เกี่ยวของใหทราบถึงคําสั่งของคณะ
กรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น และการดําเนินการตามคําสั่งนั้นเปนเวลาไมนอยกวา        หก
สิบวันกอนวันที่จะมีการดําเนินการ และใหสงรายละเอียดแสดงการรื้อ ยาย หรือดัดแปลงอาคารเทาท่ี
เกี่ยวของไปดวย  แตเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูไมเห็นชอบดวยกับคําสั่งของคณะกรรมการบริหาร
การผังเมืองสวนทองถิ่น มีสิทธิอุทธรณไดตามมาตรา ๗๐ 
  มาตรา ๕๖ ถาอาคารที่จะตองรื้อ  ยาย หรือดัดแปลงเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน หรือ
ทรัพยสินของแผนดินท่ีอยูในความครอบครองหรือดูแลรักษาของสวนราชการใด ใหผูวาราชการจังหวัด
มีหนังสือแจงใหสวนราชการที่เกี่ยวของกับสาธารณสมบัติของแผนดิน หรือทรัพยสินของแผนดินทราบ 
และใหสวน ราชการดังกลาวมีหนังสือแสดงความยินยอม หรือขัดของใหคณะกรรมการบริหารการผังเมือง
สวนทองถิ่นทราบถามีปญหาโตแยงระหวางสวนราชการกับคณะกรรมการบริหารการผังเมือง                  
สวนทองถิ่น ใหเสนอคณะกรรมการผังเมืองวินิจฉัย 
  มาตรา ๕๗ ในกรณีท่ีเอกชนซึ่งเปนเจาของอาคารไดรับหนังสือแจงใหจัดการรื้อหรือยาย
อาคารแลว ไมไดใชสิทธิอุทธรณตามมาตรา ๗๐ หรือใชสิทธิอุทธรณ แตคณะกรรมการอุทธรณไมเห็น
ดวยกับการอุทธรณ เจาของอาคารตองปฏิบัติตามคําสั่งของเจาหนาท่ีดําเนินการหรือคําวินิจฉัยอุทธรณ
ภายในกําหนดเวลาสามสิบวันนับแตวันทราบคําสั่งหรือคําวินิจฉัยอุทธรณ 
  ถาเจาของอาคารไมเริ่มดําเนินการรื้อหรือยายอาคาร  หรือไดรื้อหรือยายอาคารไปบางแลว   แต
เปนที่เห็นไดประจักษวาการรื้อหรือยายอาคารจะไมแลวเสร็จภายในเวลาที่กําหนดไวในคําสั่งให
เจาหนาท่ีดําเนินการเตือนเปนหนังสือไปยังเจาของอาคาร ถาผูนั้นยังคงละเลยไมดําเนินการตามคําสั่ง
ภายในเวลาที่กําหนดไวในคําเตือนซึ่งตองไมนอยกวาสิบหาวันโดยไมมีเหตุผลอันสมควรใหเจาหนาท่ี
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ดําเนินการมีอํานาจเขาไปในที่ดินและรื้อหรือยายอาคารนั้นโดยคิดคาใชจายจากเจาของอาคาร คาใชจาย
จะคิดหักเอาจากเงินคาตอบแทนตามมาตรา ๕๙ ท่ีจะพึงจายใหแกเจาของอาคารนั้นก็ได การรื้อหรือยาย
อาคารนั้น  เจาหนาท่ีดําเนินการตองกระทําโดยประหยัดและคาใชจายท่ีคิดจากเจาของอาคาร จะตองไม
มากกวาเงินคาตอบแทนตามมาตรา ๕๙เมื่อไดคิดคาใชจายแลวใหเจาหนาท่ีดําเนินการแจงเปนหนังสือให
เจาของอาคารทราบ เจาของอาคารผูไมเห็นชอบดวยกับการคิดคาใชจายมีสิทธิอุทธรณไดตามมาตรา ๗๐ 
  (มาตรา ๕๗ แกไขโดย   พรบ.การผังเมือง  (ฉบับที่ ๒)   พ.ศ. ๒๕๒๕ (ประกาศในราชกิจจานุเบกษา
๒๕๒๕/๓๓/๙พ.)) 
  มาตรา ๕๘ ในกรณีท่ีเอกชนซึ่งเปนเจาของหรือผูครอบครองอาคารไดรับแจง ใหจัดการ
ดัดแปลงอาคาร ไมเริ่มดําเนินการดัดแปลงอาคารหรือไดดัดแปลงอาคารไปบางแลว แตเปนที่เห็นได
ประจักษวาการดัดแปลงอาคารจะไมแลวเสร็จภายในเวลาที่กําหนดไวในคําสั่ง ใหเจาหนาท่ีดําเนินการ
เตือนเปนหนังสือไปยังเจาของหรือผูครอบครองอาคาร และหากผูนั้นยังคงละเลยไมดําเนินการตามคําสั่ง
ภายในเวลาที่กําหนดไวในคําเตือน ซึ่งตองไมนอยกวาสิบหาวัน โดยไมมีเหตุผลอันสมควรใหเจาหนาท่ี
ดําเนินการรายงานตอคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นเพื่อสั่งเพิกถอนคําสั่งใหดัดแปลงนั้น 
และสั่งใหรื้อหรือยายอาคารตอไปและใหนํามาตรา ๕๗มาใชบังคับแกการสั่งรื้อหรือยายอาคาร และการ
คิดคาใชจายจากเจาของหรือผูครอบครองโดยอนุโลม 
  มาตรา ๕๙ เมื่อคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นไดสั่งใหเจาของรื้อ ยาย หรือ
ดัดแปลงอาคารตามมาตรา  ๕๗ หรือมาตรา ๕๘ ใหเจาหนาท่ีดําเนินการดวยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นกําหนดเงินคาตอบแทนตามความเปนธรรมและจายใหแก
บุคคลดังตอไปนี้ 
  (๑)  ถาเปนอาคารที่ไมอาจยายได ใหจายเงินคาตอบแทนแกเจาของอาคารซึ่งปลูกสรางอยูใน
วันที่ใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ 
  (๒)  ถาเปนอาคารหรือสวนของอาคารที่รื้อยายได ใหจายเงินคาตอบแทนแกเจาของอาคารซึ่ง
ปลูกสรางอยูในวันที่ใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ เงินคาตอบแทนดังกลาวพึง
กําหนดใหเฉพาะคารื้ออาคาร คาขนยาย และคาปลูกสรางใหม 
  (๓)  ผูเชาท่ีดินหรือผูเชาอาคารที่จะตองรื้อหรือยาย  ซึ่งมีสัญญาเชาเปนหนังสือ  หรือทําเปน
หนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี ซึ่งจะฟองรองใหบังคับคดีไดตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย และหลักฐานนั้นไดทําไวกอนวันใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ  หรือ
ไดทําข้ึนภายหลังวันนั้นโดยไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น และการเชานั้นยังไมระงับไปในวันที่
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เจาพนักงานทองถิ่นไดสั่งใหรื้อหรือยายอาคาร เงินคาตอบแทนในการเชานี้พึงกําหนดใหเฉพาะที่ผูเชาได
เสียหายจริง โดยเหตุท่ีตองออกจากที่ดินหรืออาคารกอนสัญญาเชาระงับ 
  (๔) บุคคลซึ่งมีสิทธิตามมาตรา ๑๓๔๙ หรือมาตรา ๑๓๕๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย และเสียสิทธิในการใชทางหรือเสียสิทธิในการวางทอน้ํา ทางระบายน้ํา สายไฟฟาหรือสิ่งอื่นซึ่ง
คลายกัน ผานที่ดินซึ่งตองมีการรื้อหรือยายอาคารในเมื่อบุคคลเชนวานั้นไดใหเงินคาตอบแทนในการที่
ไดใชสิทธินั้น ๆ แกเจาของที่ดินไปแลว 
  ใหเจาหนาท่ีดําเนินการมีหนังสือแจงจํานวนเงินคาตอบแทนใหแกผูมีสิทธิไดรับเงิน
คาตอบแทนทราบ ผูมีสิทธิไดรับเงินคาตอบแทนผูไมเห็นชอบดวยกับจํานวนเงินคาตอบแทนดังกลาวมี
สิทธิอุทธรณไดตามมาตรา ๗๐ 
  มาตรา  ๖๐ ใหเจาหนาท่ีดําเนินการจัดหาที่อยูช่ัวคราวท่ีเหมาะสมใหแกบุคคลตามมาตรา ๕๙ 
(๑) (๒) หรือ (๓) อาศัยอยูเปนเวลาตามความจําเปนแตตองไมนอยกวาหกเดือนและไมเกินหนึ่งป ในเมื่อ
บุคคลดังกลาวไมสามารถจัดหาที่อยูของตนเองได การกําหนดเงินคาตอบแทนตามมาตรา ๕๙  จะ
คํานึงถึงการจัดหาที่อยูช่ัวคราวดวยก็ได 
  ในกรณีท่ีเห็นสมควรเจาหนาท่ีดําเนินการจะผอนผันใหอาศัยตอไปอีกไมเกินหกเดือนก็ได 
  มาตรา  ๖๑ ในกรณีท่ีเจาหนาท่ีดําเนินการจัดหาที่ดินและหรืออาคารใหบุคคลดังกลาวใน
มาตรา ๖๐ เขาอยูในที่ใหม  โดยการเชาซื้อหรือเชา และบุคคลดังกลาวสมัครใจเขาอยูในที่ดินและหรือ
อาคารที่จัดหาใหใหมนั้น ใหเจาหนาท่ีดําเนินการกันเงินคาตอบแทนที่จะพึงจายตามมาตรา ๕๙ ไวเพื่อ
จายในการเชาซื้อหรือเชา ถาเปนการเชาซื้อ  จํานวนเงินที่กันไวใหเปนไปตามที่เจาหนาท่ีดําเนินการและ
บุคคลดังกลาวตกลงกัน ถาเปนการเชา ใหเจาหนาท่ีดําเนินการกันเงินไวเปนคาเชาสําหรับหนึ่งปหกเดือน 
จํานวนเงินที่เหลือจากที่กันไวใหจายแกบุคคลดังกลาว ในการนี้ใหเจาหนาท่ีดําเนินการมีหนังสือแจง
จํานวนเงินที่กันไว และจํานวนเงินที่เหลือจายใหบุคคลดังกลาวทราบ บุคคลดังกลาวผูไมเห็นชอบดวยมี
สิทธิอุทธรณไดตามมาตรา ๗๐ 
  ในกรณีท่ีจัดท่ีดินไวใหบุคคลดังกลาวปลูกสรางเอง ใหเจาหนาท่ีดําเนินการชวยเหลือและให
ความสะดวกในการที่จะปลูกสรางอาคารลงในที่ดินที่จัดให 
  มาตรา ๖๒ ในกรณีท่ีคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นสั่งใหจัดท่ีดินเพื่อใชเปนที่
อุปกรณ ใหเจาหนาท่ีดําเนินการจายเงินคาตอบแทนตามที่คณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น
กําหนดแกเจาของหรือผูครอบครองที่ดินดังกลาว ซึ่งตองเสียสิทธิบางประการเกี่ยวกับการใชท่ีดิน
เนื่องจากการจัดท่ีดินนั้นหรือตองรับภาระที่ตองปฏิบัติหรืองดเวนไมปฏิบัติตามขอกําหนดอันเกี่ยวกับ
ท่ีดินที่จัดนั้น 
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  ในการกําหนดเงินคาตอบแทนตามวรรคหนึ่ง ใหคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น
พิจารณาถึงความมากนอยแหงสิทธิท่ีเจาของหรือผูครอบครองที่ดินตองเสียหรือถูกจํากัด หรือภาระที่ตอง
ปฏิบัติหรืองดเวนไมปฏิบัติ  รวมท้ังประโยชนท่ีเจาของหรือผูครอบครองที่ดินพึงไดรับในการใชท่ี
อุปกรณดวย แตท้ังนี้เงินคาตอบแทนที่กําหนดตองไมเกินราคาที่ดิน และเพื่อประโยชนในการคํานวณ
ราคาที่ดินตามมาตรานี้ ใหนําความในมาตรา ๖๔ ท่ีเกี่ยวกับราคาที่โอนตามความเปนธรรมมาใชบังคับ
โดยอนุโลม 
  ใหคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นมีหนังสือแจงการกําหนดเงินคาตอบแทนให
เจาของหรือผูครอบครองที่ดินทราบ เจาของหรือผูครอบครองที่ดินผูไมเห็นชอบดวยมีสิทธิอุทธรณได
ตามมาตรา ๗๐ 
  มาตรา ๖๓ ท่ีดินที่ถูกจัดใหเปนที่อุปกรณ ใหไดรับยกเวนไมตองเสียภาษีบํารุงทองที่ในสวนที่
ถูกจัดนั้น 
  มาตรา ๖๔ เจาของที่อุปกรณผูใดประสงคจะยกที่อุปกรณใหเปนที่สาธารณสมบัติของ
แผนดิน โดยมีเงินคาตอบแทน หากคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นพิจารณาเห็นวาท่ี
อุปกรณนั้นไดใชเพื่อประโยชนสาธารณะเปนสวนใหญ  ก็ใหรับที่อุปกรณนั้นเปนที่สาธารณสมบัติของ
แผนดินไดและใหเจาหนาท่ีดําเนินการจายเงินคาตอบแทนใหแกเจาของตามราคาที่พระราชบัญญัติใหใช
บังคับผังเมืองเฉพาะบัญญัติไว ถาไมไดบัญญัติไวใหกําหนดเทากับราคาของที่ดินที่โอนตามความเปน
ธรรมที่เปนอยูในวันใชบังคับพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินที่จะทําการสํารวจ ท้ังนี้ ไมวาพระราช-
กฤษฎีกาดังกลาวจะยังคงใชบังคับหรือไม 
  ถาไมมีพระราชกฤษฎีกาดังกลาว หรือใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ
ภายหลังหาปนับแตวันใชบังคับพระราชกฤษฎีกาดังกลาวและพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ
ไมไดกําหนดเงินคาตอบแทนไวเปนอยางอื่น ใหกําหนดเงินคาตอบแทนเทาราคาที่ดินที่โอนตามความ
เปนธรรมที่เปนอยูในวันใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ 
  ความในวรรคหนึ่งและวรรคสองไมใหใชบังคับในกรณีท่ีการยกใหเกิดข้ึนภายหลังหาปนับแต
วันใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ ในกรณีนี้ถาพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมือง
เฉพาะไมได  กําหนดเงินคาตอบแทนไวเปนอยางอื่น ใหเงินคาตอบแทนเปนไปตามที่ตกลงกัน ซึ่งจะตอง
ไมต่ํากวาราคาที่ดินตามความเปนธรรมตามวรรคหนึ่งหรือวรรคสอง แลวแตกรณี 
  มาตรา ๖๕ ในการคํานวณเงินคาตอบแทนตามมาตรา ๖๔ ถามีการสรางหรือจัดทําเพื่อใหเปน
ท่ีอุปกรณ ตามแบบและรายการที่ เจาพนักงานทองถิ่นอนุญาตกอนที่จะมีการยกให ใหเจาหนาท่ี
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ดําเนินการจายเงินคาตอบแทนคาใชจายในการสราง หรือจัดทําดังกลาวแกเจาของเพิ่มข้ึนจากเงิน
คาตอบแทนอันพึงจายใหเนื่องในการยกให นอกจากเจาหนาท่ีดําเนินการเปนผูออกคาใชจายเอง              
เงินคาตอบแทนอันจะพึงจายใหเพิ่มข้ึนตามมาตรานี้ ใหคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น
พิจารณากําหนดใหตามที่เห็นสมควร โดยคํานึงถึงประโยชนของเจาของหรือผูครอบครองประโยชน
สาธารณะ  สภาพของสิ่งท่ีกอสรางหรือสิ่งท่ีจัดทํา หรือสิ่งท่ีสรางในขณะที่มีการยกใหประกอบดวย 
  มาตรา  ๖๖ ในกรณีท่ีคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นไดกําหนดจํานวนเงิน
คาตอบแทนอันจะพึงจายให หรือไดมีการจายเงินคาตอบแทนตามที่กําหนดไวใหแกเจาของหรือ                 
ผูครอบครองที่ดินตามมาตรา ๖๒ใหหักเงินคาตอบแทนที่กําหนดไว หรือท่ีไดจายไปแลวออกจากเงิน
คาตอบแทนในการยกใหตามมาตรา ๖๔ 
  มาตรา ๖๗ ในการจัดท่ีดินใหเปนที่อุปกรณ หากมีความจําเปนตองสรางหรือจัดทําเพื่อให
เปนไปตามแบบและรายการที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนดและเจาของ หรือผูครอบครองที่ดินรองขอ 
เจาหนาท่ีดําเนินการจะสรางหรือจัดทําใหก็ไดเมื่อพิจารณาเห็นเปนการสมควรโดยคิดคาใชจายจากเจาของ
หรือผูครอบครองที่ดินนั้น 
  ในการคิดคาใชจายตามวรรคหนึ่ง ถาการสรางหรือจัดทําของเจาหนาท่ีดําเนินการเปนไปเพียง
เพื่อประโยชนของเจาของหรือผูครอบครองที่ดินผูรองขอนั้น ใหคิดคาใชจายในการสรางหรือจัดทํานั้น
ท้ังหมด แตถาเปนไปเพื่อสาธารณประโยชนดวย เจาหนาท่ีดําเนินการจะออกคาใชจายท้ังหมดหรือแต
บางสวนก็ไดตามที่เห็นสมควร และใหเจาของที่ดินเปนผูออกคาใชจายสวนที่เหลือ 
  มาตรา ๖๘ เพื่อดําเนินการใหเปนไปตามผังเมืองเฉพาะ ในกรณีจําเปนที่ตองใชท่ีดินของบุคคล
ใด ๆในบริเวณไมเกินหนึ่งกิโลเมตร  นับจากแนวเขตผังเมืองเฉพาะ เจาพนักงานการผังมีอํานาจจัดใหทํา
หรือวางทอน้ํา ทางระบายน้ํา สายไฟฟา หรือสิ่งอื่นซึ่งคลายกันลงบน ใต หรือเหนือพื้นดินของบุคคลนั้น
ไดในเมื่อพื้นดินนั้นไมใชเปนที่ตั้งโรงเรือนโดยแจงเปนหนังสือพรอมท้ังแผนผังแสดงแนวทางการใช
ท่ีดินใหเจาของหรือผูครอบครองที่ดินที่เกี่ยวของทราบลวงหนาไมนอยกวาสามสิบวันกอนวันที่จะมีการ
ดําเนินการ 
  ในการดําเนินการตามวรรคหนึ่ง ใหเจาพนักงานการผังกําหนดเงินคาตอบแทนอันเปนธรรม
ในการใชท่ีดินนั้นที่จะจายใหแกเจาของหรือผูครอบครองที่ดิน  และใหแจงเปนหนังสือใหเจาของหรือ             
ผูครอบครองที่ดินที่เกี่ยวของทราบโดยมิชักชา 
  เจาของหรือผูครอบครองที่ดินผูไมเห็นชอบดวยกับการดําเนินการตามวรรคหนึ่ง หรือการกําหนด
เงินคาตอบแทนตามวรรคสอง มีสิทธิอุทธรณไดตามมาตรา ๗๐ 
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 มาตรา ๖๙ โดยปกติใหเจาพนักงานทองถิ่นแหงทองท่ีท่ีใชบังคับผังเมืองเฉพาะเปนเจาหนาท่ี 
ดําเนินการ แตรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการผังเมืองอาจแตงตั้งใหองคการหรือบรรษัทของ
รัฐซึ่งมีอํานาจหนาท่ี หรือซึ่งไดรับมอบหมายใหมีอํานาจหนาท่ีเปนเจาหนาท่ีดําเนินการในทองท่ีนั้นได  

หมวด ๙ 
อุทธรณ 

  มาตรา ๗๐ ผูมีสิทธิอุทธรณอาจอุทธรณภายในสามสิบวันนับแตวันไดรับคําสั่ง หรือหนังสือ
แจงความ ในกรณีตอไปนี้ 
  (๑) การกําหนดหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขในการใชประโยชนท่ีดินตามมาตรา ๒๗ 
วรรคสอง 
  (๒)  การปฏิเสธหรือสั่งการเกี่ยวกับโครงการที่จะจัดสรรที่ดิน หรือท่ีจะกอสรางอาคารตาม
มาตรา ๓๕ 
  (๓)  การสั่งใหรื้อ ยาย หรือดัดแปลงอาคารตามมาตรา ๕๕ 
  (๔)  การคิดคาใชจายในการรื้อหรือยายอาคารตามมาตรา ๕๗ วรรคสอง หรือมาตรา ๕๘ 
  (๕)  การกําหนดจํานวนเงินคาตอบแทนตามมาตรา ๕๙ 
  (๖)  การกันเงินคาตอบแทนไวตามมาตรา ๖๑ 
  (๗)  การกําหนดจํานวนเงินคาตอบแทนตามมาตรา ๖๒ 
  (๘)  การจัดใหทําหรือวางทอน้ํา ทางระบายน้ํา สายไฟฟา หรือสิ่งอื่นซึ่งคลายคลึงกันตาม
มาตรา ๖๘ วรรคหนึ่ง และการกําหนดจํานวนเงินคาตอบแทนในการใชท่ีดินตามมาตรา ๖๘ วรรคสอง 
  อุทธรณกรณี (๔) และ (๖) ใหยื่นตอคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นในกรณี (๑) 
(๒) (๓) (๕) (๗) และ (๘) ใหยื่นตอคณะกรรมการอุทธรณ 
  เมื่อคณะกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น หรือคณะกรรมการอุทธรณ แลวแตกรณี  
ไดมีคําวินิจฉัยแลว หากผูอุทธรณไมพอใจในคําวินิจฉัยอุทธรณ ผูอุทธรณยอมมีสิทธิยื่นฟองตอศาล
ปกครองไดภายในกําหนดหนึ่งเดือนนับแตวันที่ไดทราบคําวินิจฉัยนั้น ในกรณีท่ียังมิไดมีการตั้งศาล
ปกครองตามรัฐธรรมนูญ มิใหนําความในวรรคนี้มาใชบังคับ 
  มาตรา ๗๑ ใหมีคณะกรรมการอุทธรณ ประกอบดวย รัฐมนตรีเปนประธานกรรมการ    
อธิบดีกรมอัยการ ผูทรงคุณวุฒิทางการผังเมืองหนึ่งคน ผูทรงคุณวุฒิทางกฎหมายหนึ่งคน ผูทรงคุณวุฒิ
ทางเศรษฐศาสตรหนึ่งคน เปนกรรมการ ใหประธานคณะกรรมการอุทธรณแตงตั้งกรรมการหรือบุคคล
ใดเปนเลขานุการคณะกรรมการ 
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  ใหคณะรัฐมนตรีแตงตั้งผูทรงคุณวุฒิเปนกรรมการอุทธรณ กรรมการผูทรงคุณวุฒิจะเปน
กรรมการผังเมือง หรืออนุกรรมการในคณะกรรมการผังเมืองในขณะเดียวกันมิได 
  มาตรา ๗๒ ใหคณะกรรมการอุทธรณมีอํานาจหนาท่ีพิจารณาวินิจฉัยคําอุทธรณท่ียื่นตอ
คณะกรรมการอุทธรณ 
  มาตรา ๗๓ ใหคณะกรรมการอุทธรณมีอํานาจแตงตั้งคณะอนุกรรมการขึ้นคณะหนึ่งหรือ
หลายคณะเพื่อกระทําการที่อยูในอํานาจของคณะกรรมการ หรือใหชวยเหลือในการดําเนินการอยางหนึ่ง
อยางใดตามที่ไดรับมอบหมาย ท้ังนี้ เวนแตการวินิจฉัยอุทธรณ และใหนํามาตรา ๑๑ และมาตรา ๑๒ มาใช
บังคับโดยอนุโลม 
  มาตรา ๗๔ ใหกรรมการอุทธรณซึ่งคณะรัฐมนตรีแตงตั้งมีวาระอยูในตําแหนงคราวละสองป 
กรรมการซึ่งพนจากตําแหนงตามวาระอาจไดรับแตงตั้งเปนกรรมการอีกได 
  ในกรณีท่ีมีการแตงตั้งกรรมการอุทธรณ ในระหวางที่กรรมการซึ่งแตงตั้งไวแลวยังมีวาระอยู
ในตําแหนง ใหผูไดรับแตงตั้งนั้นอยูในตําแหนงเทากับวาระที่เหลืออยูของกรรมการอุทธรณซึ่งไดแตงตั้ง
ไวแลวนั้น 
  มาตรา ๗๕ ใหนํามาตรา ๑๐ มาตรา ๑๑ และมาตรา ๑๒ มาใชแกคณะกรรมการอุทธรณโดย
อนุโลม 
  มาตรา ๗๖ หลักเกณฑและวิธีการในการยื่นอุทธรณ และวิธีพิจารณาในการวินิจฉัยคําอุทธรณ
ใหกําหนดโดยกฎกระทรวง 
  มาตรา ๗๗ ในระหวางอุทธรณหามมิใหผูอุทธรณ เจาของหรือผูครอบครองที่ดินหรืออาคาร  
ผูมีสิทธิครอบครองเหนือท่ีดินของผูอื่น  เจาพนักงานการผัง คณะกรรมการบริหารการผังเมือง สวน
ทองถิ่น  เจาพนักงานทองถิ่นหรือเจาหนาท่ีดําเนินการ แลวแตกรณี ดําเนินการหรือกระทําการใด ๆ อัน
เปนกรณีแหงการอุทธรณ  

หมวด ๑๐ 
บทเบ็ดเสร็จ 

  มาตรา ๗๘ ในการปฏิบัติการตามหนาท่ี ใหเจาพนักงานทองถิ่นเจาพนักงานการผัง เจาหนาท่ี
ดําเนินการ และกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น มีอํานาจออกหนังสือเรียกบุคคลที่เกี่ยวของมา
ช้ีแจง หรือใหสงเอกสารหลักฐานหรือสิ่งอื่นที่จําเปนเพื่อการปฏิบัติการตามหนาท่ีมาประกอบการ
พิจารณาได 
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  มาตรา ๗๙ ในการปฏิบัติการตามหนาท่ี ใหเจาพนักงานทองถิ่นเจาพนักงานการผัง เจาหนาท่ี
ดําเนินการ กรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น และพนักงานเจาหนาท่ีของเจาพนักงานทองถิ่น  
พนักงานเจาหนาท่ีของเจาพนักงานการผัง พนักงานเจาหนาท่ีของเจาหนาท่ีดําเนินการหรือพนักงาน
เจาหนาท่ีของกรรมการ บริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น มีอํานาจเขาไปในที่ดินหรืออาคาร ซึ่งอยูในทองท่ี          
ท่ีมีกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมหรือทองท่ีท่ีใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะ 
ในระหวางเวลาพระอาทิตยข้ึนถึงพระอาทิตยตก เพื่อสอบถามขอเท็จจริงหรือขอดูเอกสารหลักฐานหรือ
สิ่งท่ีเกี่ยวของจากเจาของผูครอบครองหรือผูดูแลรักษาที่ดินหรืออาคารนั้น หรือเพื่อกระทําการใด ๆ เทาท่ี
จําเปน และพยายามไมใหเกิดความเสียหาย ถามีความเสียหายเกิดข้ึนจากการกระทําดังกลาวให             
เจาพนักงานทองถิ่น เจาพนักงานการผัง เจาหนาท่ีดําเนินการ หรือ กรรมการบริหารการผังเมืองสวน
ทองถิ่น แลวแตกรณี กําหนดเงินคาตอบแทนความเสียหายและจายใหแกผูเสียหายนั้น 
  ในกรณีท่ีจําเปนตองกระทําการเพื่อการสํารวจ ใหแจงใหเจาของผูครอบครอง หรือผูดูแลรักษา
ท่ีดินหรืออาคารทราบลวงหนาไมนอยกวาเจ็ดวันกอนกระทําการนั้น 
  ในการปฏิบัติการตามหนาท่ี ใหเจาพนักงานทองถิ่น เจาพนักงานการผัง เจาหนาท่ีดําเนินการ 
กรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น และพนักงานเจาหนาท่ีของเจาพนักงานทองถิ่น พนักงาน
เจาหนาท่ีของเจาพนักงานการผัง พนักงานเจาหนาท่ีของเจาหนาท่ีดําเนินการ หรือพนักงานเจาหนาท่ีของ
กรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นแสดงบัตรประจําตัวหรือหนังสือแสดงตําแหนงหนาท่ีตอบุคคล
ซึ่งเกี่ยวของ 
  มาตรา ๘๐ เพื่อประโยชนแกการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ใหเจาพนักงานทองถิ่น     
เจาพนักงานการผัง เจาหนาท่ีดําเนินการ กรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น และพนักงานเจาหนาท่ี
ของเจาพนักงานทองถิ่น พนักงานเจาหนาท่ีของเจาพนักงานการผัง พนักงานเจาหนาท่ีของเจาหนาท่ี
ดําเนินการ  
 หรือพนักงานเจาหนาท่ีของกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น เปนเจาพนักงานตาม
ประมวลกฎหมายอาญา 
 มาตรา ๘๑ พนักงานเจาหนาท่ีซึ่งไดรับมอบหมายจากเจาหนาท่ีดําเนินการมีอํานาจเขาไปใน
ท่ีดินหรืออาคารซึ่งอยูในทองท่ีท่ีใชบังคับพระราชบัญญัติใหใชบังคับผังเมืองเฉพาะเพื่อตรวจซอมแซม 
บํารุงรักษา  หรือทําความสะอาดทอน้ํา  ทางระบายน้ํา สายไฟฟาหรือสิ่งอื่นซึ่งคลายกัน หรือเพื่อตรวจ
สภาพของที่โลงในระหวางเวลาพระอาทิตยข้ึนถึงพระอาทิตยตก 
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  ในการปฏิบัติการตามหนาท่ี ใหพนักงานเจาหนาท่ีตามวรรคหนึ่งแสดงบัตรประจําตัวและ
หนังสือแสดงตําแหนงหนาท่ีพรอมท้ังหนังสือมอบหมายของเจาหนาท่ีดําเนินการใหไปกระทําการ
ดังกลาวตอบุคคลซึ่งเกี่ยวของ 
  มาตรา ๘๒ ในการปฏิบัติหนาท่ีของเจาพนักงานทองถิ่น เจาพนักงานการผัง เจาหนาท่ี
ดําเนินการ กรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น และพนักงานเจาหนาท่ีของเจาพนักงานทองถิ่น 
พนักงานเจาหนาท่ีของเจาพนักงานการผัง พนักงานเจาหนาท่ีของเจาหนาท่ีดําเนินการ หรือพนักงาน
เจาหนาท่ีของกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นตามพระราชบัญญัตินี้ เจาของ ผูครอบครองหรือ
ผูดูแลรักษาที่ดินหรืออาคารตองอํานวยความสะดวกใหตามสมควร  

หมวด ๑๑ 
บทกําหนดโทษ 

  มาตรา ๘๓ ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๒๗ หรือมาตรา ๔๘ มีความผิดตองระวางโทษ
จําคุกไมเกินหกเดือนหรือปรับไมเกินหนึ่งหมื่นบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 
  เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นรองขอศาลอาจสั่งใหผูกระทําผิดแกไขสภาพของอสังหาริมทรัพย ท่ี
ถูกเปลี่ยนแปลงใหเปนไปตามที่ไดกําหนดไวในผังเมืองรวมหรือในผังเมืองเฉพาะภายในระยะเวลาที่
กําหนดให หรือใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจจัดการอยางใดอยางหนึ่งเพื่อเปลี่ยนแปลงแกไขใหเปนไป
ตามผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะนั้น และคิดเอาคาใชจายจากเจาของหรือผูครอบครองอสังหาริมทรัพย
ตามที่จายจริงโดยประหยัด 
  มาตรา ๘๔ ผูใด 
  (๑)  ไมไปชี้แจงหรือไมสงเอกสารหลักฐาน หรือสิ่งท่ีเกี่ยวของตามหนังสือเรียกของเจาพนักงาน
ทองถิ่น  เจาพนักงานการผังหรือกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นตามมาตรา ๗๘ หรือไมยอม
ช้ีแจงหรือช้ีแจงดวยขอความอันเปนเท็จ 
  (๒)  ขัดขวางหรือไมใหความสะดวกแกเจาพนักงานทองถิ่นเจาพนักงานการผัง เจาหนาท่ี
ดําเนินการ กรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น และพนักงานเจาหนาท่ีของเจาพนักงานทองถิ่น 
พนักงานเจาหนาท่ีของเจาพนักงานการผัง พนักงานเจาหนาท่ีของเจาหนาท่ีดําเนินการ หรือพนักงาน
เจาหนาท่ีของกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น ในการใชอํานาจตามมาตรา ๑๕ หรือมาตรา ๘๒ 
หรือ 
  (๓)  ฝาฝนคําสั่งใหรื้อ หรือยายอาคารหรือคําวินิจฉัยอุทธรณตามมาตรา ๕๗ มีความผิดตอง
ระวางโทษจําคุกไมเกินหนึ่งเดือน หรือปรับไมเกินสามพันบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ  
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ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 
สัญญา ธรรมศักดิ ์
นายกรัฐมนตรี  
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา๒๕๑๘/๓๓/๘พ./๑๓ กุมภาพันธ ๒๕๑๘)  
หมายเหตุ   เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้  คือ เนื่องจากกฎหมายวาดวยการผังเมือง
และผังชนบทไดใชบังคับมากวายี่สิบป ประกอบกับไดมีการพัฒนาทั้งในดานเกษตรกรรม พาณิชยกรรม  
และอุตสาหกรรม และจํานวนประชากรในทองท่ีตาง ๆ ไดทวีความหนาแนนมากยิ่งข้ึน มาตรการและ
โครงการที่ไดกําหนดไวในกฎหมายจึงไมเหมาะสมกับสภาวะปจจุบัน สมควรปรับปรุงเสียใหม ใหสอดคลอง
กับความกาวหนาของวิชาผังเมืองและสภาพของทองท่ี  

พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๘ (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๕ 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา๒๕๒๕/๓๓/๙พ./๕ มีนาคม ๒๕๒๕) 
หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยท่ีเปนการสมควรแกไขเพิ่มเติม
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๘ โดยขยายระยะเวลาสําหรับการปดประกาศแผนที่แสดงเขต           
ผังเมืองรวม การยื่นคํารองขอใหแกไข หรือเปลี่ยนแปลง หรือยกเลิกขอกําหนดเกี่ยวกับการใชประโยชน
ท่ีดินของผังเมืองรวมของผูมีสวนไดเสียและการที่สํานักผังเมืองเสนอผังเมืองรวมตอรัฐมนตรีจากหกสิบวัน
เปนเกาสิบวันเพื่อใหประชาชนไดมีเวลายื่นคํารองขอมากยิ่งข้ึน กับแกไขเพิ่มเติมช่ือคณะกรรมการและ
เลขมาตราที่อางในมาตรา ๕๗ ใหถูกตอง จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี้  

พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๘ (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา๒๕๓๕/๑๐/๑/๑๔ กุมภาพันธ ๒๕๓๕) 
หมายเหตุ   เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยที่เปนการสมควรเพิ่มบทบัญญัติให
เจาพนักงานทองถิ่นและสํานักผังเมืองสามารถแกไขปรับปรุงและขยายระยะเวลาการใชบังคับผังเมือง
รวม  กับเพิ่มจํานวนและหนาท่ีของคณะที่ปรึกษาผังเมืองรวมใหมากขึ้น รวมท้ังแกไขบทบัญญัติเพื่อให
เจาพนักงานทองถิ่นสามารถใชดุลพินิจในการวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะไดอยางเหมาะสม  ท้ังนี้ เพื่อให
การวาง จัดทํา และแกไขปรับปรุงผังเมืองรวมเปนไปตามวัตถุประสงคของการผังเมืองไดอยางกวางขวาง 
รวดเร็ว และสอดคลองกับสภาพการณและสิ่งแวดลอมท่ีเปลี่ยนแปลงไป อันจะกอใหเกิดผลดีแกการ    
ผังเมืองยิ่งข้ึน  จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี้ของกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นตาม
พระราชบัญญัตินี้ เจาของ ผูครอบครองหรือผูดูแลรักษาที่ดินหรืออาคารตองอํานวยความสะดวกใหตาม
สมควร  
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หมวด ๑๑ 
บทกําหนดโทษ 

  มาตรา ๘๓ ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๒๗ หรือมาตรา ๔๘ มีความผิดตองระวางโทษ
จําคุกไมเกินหกเดือนหรือปรับไมเกินหนึ่งหมื่นบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 
  เมื่อเจาพนักงานทองถิ่นรองขอศาลอาจสั่งใหผูกระทําผิดแกไขสภาพของอสังหาริมทรัพย           
ท่ีถูกเปลี่ยนแปลงใหเปนไปตามที่ไดกําหนดไวในผังเมืองรวมหรือในผังเมืองเฉพาะ ภายในระยะเวลาที่
กําหนดให หรือใหเจาพนักงานทองถิ่น มีอํานาจจัดการอยางใดอยางหนึ่งเพื่อเปลี่ยนแปลงแกไขใหเปนไป 
ตามผังเมืองรวมหรือผังเมืองเฉพาะนั้น และคิดเอาคาใชจายจากเจาของหรือผูครอบครองอสังหาริมทรัพย
ตามที่จายจริงโดยประหยัด 
  มาตรา ๘๔ ผูใด 
  (๑)  ไมไปชี้แจงหรือไมสงเอกสารหลักฐานหรือสิ่งท่ีเกี่ยวของตามหนังสือเรียกของเจาพนักงาน
ทองถิ่น เจาพนักงานการผังหรือกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่นตามมาตรา ๗๘ หรือไมยอม
ช้ีแจงหรือช้ีแจงดวยขอความอันเปนเท็จ 
  (๒)  ขัดขวางหรือไมใหความสะดวกแกเจาพนักงานทองถิ่นเจาพนักงานการผัง เจาหนาท่ี
ดําเนินการ กรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น และพนักงานเจาหนาท่ีของเจาพนักงานทองถิ่น 
พนักงานเจาหนาท่ีของเจาพนักงานการผัง พนักงานเจาหนาท่ีของเจาหนาท่ีดําเนินการ หรือพนักงาน
เจาหนาท่ีของกรรมการบริหารการผังเมืองสวนทองถิ่น ในการใชอํานาจตามมาตรา ๑๕ หรือมาตรา ๘๒ 
หรือ 
  (๓) ฝาฝนคําสั่งใหรื้อ หรือยายอาคารหรือคําวินิจฉัยอุทธรณตามมาตรา๕๗ มีความผิด              
ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหนึ่งเดือน หรือปรับไมเกินสามพันบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ ผูรับสนอง              
พระบรมราชโองการ สัญญา ธรรมศักดิ์นายกรัฐมนตรี หมายเหตุ เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติ
ฉบับนี้  คือ  เนื่องจากกฎหมายวาดวยการผังเมืองและผังชนบทไดใชบังคับมากวายี่สิบป ประกอบกับไดมี
การพัฒนาทั้งในดานเกษตรกรรม พาณิชยกรรม และอุตสาหกรรม และจํานวนประชากรในทองท่ีตางๆ 
ไดทวีความหนาแนนมากยิ่งข้ึน มาตรการและโครงการที่ไดกําหนดไวในกฎหมายจึงไมเหมาะสมกับ
สภาวะปจจุบัน สมควรปรับปรุงเสียใหมใหสอดคลองกับความกาวหนาของวิชาผังเมืองและสภาพของ
ทองท่ี  
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พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๘ (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๕ 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา๒๕๒๕/๓๓/๙พ./๕ มีนาคม ๒๕๒๕) 
หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยท่ีเปนการสมควรแกไขเพิ่มเติม
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๘ โดยขยายระยะเวลาสําหรับการปดประกาศแผนที่แสดงเขต             
ผังเมืองรวม การยื่นคํารองขอใหแกไขหรือเปลี่ยนแปลง หรือยกเลิกขอกําหนดเกี่ยวกับการใชประโยชน
ท่ีดินของผังเมืองรวมของผูมีสวนไดเสีย  และการที่สํานักผังเมืองเสนอผังเมืองรวมตอรัฐมนตรีจากหกสิบวัน
เปนเกาสิบวันเพื่อใหประชาชนไดมีเวลายื่นคํารองขอมากยิ่งข้ึน กับแกไขเพิ่มเติมช่ือคณะกรรมการและ
เลขมาตราที่อางในมาตรา ๕๗ ใหถูกตอง จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี้  

พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๘ (ฉบับที่ ๓) พ..ศ. ๒๕๓๕ 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา๒๕๓๕/๑๐/๑/๑๔ กุมภาพันธ ๒๕๓๕) 
หมายเหตุ  เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือโดยท่ีเปนการสมควรเพิ่มบทบัญญัติให 
เจาพนักงานทองถิ่นและสํานักผังเมืองสามารถแกไขปรับปรุงและขยายระยะเวลาการใชบังคับผังเมืองรวม  
กับเพิ่มจํานวนและหนาท่ีของคณะที่ปรึกษาผังเมืองรวมใหมากขึ้น รวมท้ังแกไขบทบัญญัติเพื่อให                 
เจาพนักงานทองถิ่นสามารถใชดุลพินิจในการวางและจัดทําผังเมืองเฉพาะไดอยางเหมาะสม ท้ังนี้ เพื่อให
การวาง จัดทํา และแกไขปรับปรุงผังเมืองรวมเปนไปตามวัตถุประสงคของการผังเมืองไดอยางกวางขวาง 
รวดเร็ว และสอดคลองกับสภาพการณและสิ่งแวดลอมท่ีเปลี่ยนแปลงไป อันจะกอใหเกิดผลดีแกการผังเมือง
ยิ่งข้ึน จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี้ 
 


